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Kurzdarstellung der Planung

A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeinde Bergatreute hat im Jahr 2014 an der RoRberger Stral3e einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes aufgestellt. Dieser Lebensmittelmarkt
(EDEKA) wurde vor rund 10 Jahren errichtet und hat sich als wichtiger Nahversorgungsbereich fiir die
Gemeinde etabliert. Aus diesem Grund soll der Markt modernisiert und vergréRert werden. Vorha-
benstrager ist das Bauunternehmen Noller.

Das bestehende Gebaude soll um rund 16 m in siidostliche Richtung erweitert und damit die zuldssi-
ge Netto-Verkaufsfliche auf ca. 1.200 m? erhéht werden, wodurch baurechtlich die GroRflachigkeit
erreicht ist. Aus diesem Grund muss der rechtskraftige (vorhabenbezogene) Bebauungsplan entspre-
chend angepasst und gedndert werden; malRgeblich hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung
und der Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet). Der rechtskraftige Bebauungsplan wird in zwei
Bereichen gedndert. Die Erweiterung des Gebdudes in den Stidosten stellt der Geltungsbereich 1 dar.
Der Anderungsbereich der Art der baulichen Nutzung wird separat im Geltungsbereich 2 aufgefiihrt.

Nachdem fiir die Erweiterung bislang unbeplante AuRenbereichsflachen tberplant werden sollen,
kann kein Verfahren der Innenentwicklung gem. §13a BauGB angewandt werden, sondern ist ein
Regelverfahren (mit Umweltpriifung und naturschutzfachlichem Ausgleich) erforderlich.

Nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen. Dieser beschreibt
und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen des Bauvorhabens. AuBerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Um-
weltauswirkungen abwagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fiir das Planungsgebiet rele-
vant sind und z.B. in der Landes- oder Regionalplanung férmlich festgelegt wurden. Der vorliegende
Umweltbericht behandelt im Folgenden nur die Erweiterung des Gebaudes in stidostlicher Richtung
(Geltungsbereich 1).

Der Umweltbericht bildet einen selbstdndigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziiglich zu beriicksichtigen.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Das Plangebiet liegt am sidostlichen Rand der Gemeinde Bergatreute, auf der Gemarkung Ber-
gatreute im Landkreis Ravensburg (vgl. Abbildung 1). Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
ca. 1.628 m?. Der bestehende Lebensmittelmarkt auf Flurstiick 946/15 soll rund 16 m in siiddstlicher
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Richtung auf dem Flursttick 946/1 erweitert werden. Bisher wird das Flurstiick-Nr. 946/1 von land-
wirtschaftlicher Nutzung als Intensivgriinland gepragt.

@\\
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes; Plangebiet in rot dargestellt; modifiziert; unmafstéblich

1.3 Untersuchungsraum
Naturrdumliche Gliederung

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes liegt laut LUBW (2010) innerhalb der
naturraumlichen GroRlandschaft , Voralpines Hiigel- und Moorland” (03) in der Haupteinheit ,,Ober-
schwabisches Hugelland” (032). Hierbei handelt es sich laut Bundesamt fiir Naturschutz (BfN) um
eine von glazialen Becken, Seen und Mooren durchsetzte Jungmoranenlandschaft des Voralpinen
Higellandes. Im Osten grenzt die Haupteinheit , RiR-Aitrach-Platte” der GroRlandschaft ,,Donau-lller-
Lech-Platte” (04) sowie die Haupteinheit ,Westallgduer Higelland” (033) an und stidwestlich schlieRt
die Haupteinheit ,,Bodenseebecken” (031) an.

Realnutzungen im Planungsraum und seinem Umfeld

Das geplante Erweiterungsgebiet liegt innerhalb intensiv landwirtschaftlich genutzter Griinlandfla-
chen und grenzt an die stidostliche Riickseite des bestehenden Edeka-Einzelhandelsgebaudes. Der
bestehende Lebensmittelmarkt schlieRt direkt an die RoRBberger Strale an. Im unmittelbaren Umfeld
des Geltungsbereiches befinden sich weitere gewerbliche sowie landwirtschaftliche Gebdude und
Wohnbebauungen. Gegeniiber dem Einzelhandel ist das Kinderhaus Regenbogen situiert. Die land-
wirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbereich gehen im Siiden und Osten in weitere ackerbau-
liche Nutzflachen und Geholzbestdnde lber und setzen sich bis an den siidostlichen Siedlungsrand
fort. Die RoBberger StraRe fihrt stidlich / westlich des bestehenden Lebensmittelmarktes weiter in
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den Ortskern hinein und geht noch Nordosten liber in eine Wohnsiedlung. Nordwestlich des Plange-
bietes wurde bereits mit der ErschlieBung des angrenzenden Wohnbaugebietes mit dem rechtskraf-

|ll

tigen Bebauungsplan ,Lohbuhl I“ begonnen.

Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Durch die gegenstandliche Planung wird die bestehende Erschliefung des Plangebietes nicht veran-
dert. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die nordwestlich verlaufende RoRRberger Stralle

(L 314). Die bestehende Zufahrt fiir Marktkunden und Warenanlieferung an der nordwestlichen Ecke
bleibt in ihrer derzeitigen Form erhalten. Eine weitere / zuséatzliche ErschlieRung ist nicht notwendig.

Bau-, Boden- und Kulturdenkmaler

Bau- Boden- und Kulturdenkmaler innerhalb des Planungsraums sowie dessen nahen Umfeld sind
nicht bekannt.

Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen
Altlasten- und Altlastenverdachtsfille sind nicht bekannt.
Schutzgebiete/-objekte

Im nahen Umfeld in einem Radius von 200 m um den Geltungsbereich befinden sich laut LUBW Kar-
tendienst weder nach dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesene Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29
BNatSchG noch nach europdischem Recht ausgewiesene Natura-2000-Gebiete, die nach der Fauna-
Flora-Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw. der Vogelschutzrichtline (SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete)
geschitzt sind (vgl. Abbildung 2).

. N B

LA Giesénweiler o Engeltwg

Naturdenkmal

[j Flachenhaft

Einzelgebilde
IS o= L | Naturschutzgebiet
% mtsph'v/@’pﬁta ’ : ‘
2
) Landschaftsschutzgebiet

FFH-Gebiet (Abfrage)

Vogelschutzgebiet (Abfrage)

Abbildung 2: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Quelle: LUBW Kartendienst); Plangebiet in rot dargestellt; modifi-
ziert; unmafSstéblich
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Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,,Girasmoos” (Schutzgebiets-Nr. 4.063) liegt ca. 1,2 km sud-
Ostlich und das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Durchbruchstal der Wolfegger Ach“
(Schutzgebietsnummer 4.36.074) ca. 520 m siidlich des Plangebietes. Zudem befindet sich in dem
Bereich des LSG ,,Durchbruchstal der Wolfegger Ach” das FFH-Gebiet ,Altdorfer Wald“ (Schutzge-
biets-Nr. 81224341), das sich Uber weite Landschaftsbereiche durch die Gemeinde Bergatreute zieht.
Ostlich befindet sich in ca. 2,0 km Entfernung ein weiteres Landschaftsschutzgebiet, das , Gaishauser
Ried” (Schutzgebiets-Nr. 4.36.012).

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Naturdenkmale. Im ndheren Umfeld liegen westlich

des Geltungsbereichs die Naturdenkmale ,Friedenslinde vor der Kirche” (Schutzgebiets-Nr.
84360140605) ca. 330 m und ,,Herrenweiler” (Schutzgebiets-Nr. 84360141278) ca. 430 m vom Plan-
gebiet entfernt.

Biotop

- Offenlandbictopkartierung
- Waldbiotopkartierung

e r of . (C)LUBW, LGL, BKG)

Abbildung 3: Biotopkartierung (Quelle: LUBW Kartendienst); Plangebiet in rot dargestellt; modifiziert; unmafstdblich

Zudem befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches und in einem 200 m Radius um das Plangebiet
keine gemal § 33 NatSchG (bzw. § 30 BNatSchG) geschiitzten Biotope (vgl. Abbildung 3). Das nachst-
gelegene geschiitzte Biotop ,,Herrenweiler” (Biotop-Nr. 181244361278) liegt ca. 450 m westlich vom
Geltungsbereich entfernt. Nordwestlich ist in einer Entfernung von ca. 560 m das geschitzte Biotop
,Tobelbach und angrenzende Gehélze w Bergatreute” (Biotop-Nr. 181244360122) situiert. Ostlich
des Plangebiets befinden sich ca. 700 m entfernt die geschiitzten Gehdlzstrukturen ,Geholze bei
Giesweiler und Furt” (Biotop-Nr. 181244367126) sowie das geschiitzte Biotop , Quellhang Riedwiesen
(NO Bergatreute)” (Biotop-Nr. 181244361272).
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Biotopverbund

Durch den Geltungsbereich verlaufen keine Biotopverbundflachen (trockener-, mittlerer- und feuch-
ter Standorte) des landesweiten Biotopverbundsystems (,,Fachplan Landesweiter Biotopverbund”
der LUBW) sowie keine Wildtierkorridore. Im ndheren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich
Kernflachen, Kernraume sowie 500 m und 1000 m Suchraume des Biotopverbundes mittlerer Stand-
orte. Um das Plangebiet befinden sich zudem in weiterer Entfernung Kernflachen, Kernrdume sowie
500 m und 1000 m Suchraume des Biotopverbund feuchter Standorte.

Dy
-
ve ‘
[ -
o Ny F ) Biotopverbund mittlere Standorte
R \ B Kemflache
- Kemraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum
.. @
iy } RIT g Biotopverbund feuchte Standorte
oY
¥y ;
45 . Kemfiache
w:u.mrgm}gv t
l ' -y i - Kernraum
i N & i 500 m - Suchraum
v’ . ‘ n 1.000 m - Suchraum

Abbildung 4: Biotopverbund Offenland (Quelle: LUBW Kartendienst); Plangebiet in rot dargestellt; modifiziert; unmafSstéb-
lich

2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze — Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen und Vorgaben wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen des Bundes, der Boden-, Wasserschutz- und Abfallgesetzgebung sind bei der Aufstel-
lung des gegenstandlichen Bebauungsplanes auch die fachlichen Vorgaben der tibergeordneten Pla-
nungsebenen zu beriicksichtigen. Dabei wurden im vorliegenden Fall in erster Linie die fachlichen
Vorgaben des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002), des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben (2023) und des Flachennutzungsplanes der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Bad Waldsee - Bergatreute bericksichtigt.
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2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP)

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernde Standorte und Trassen fur Infrastruktur.

MaRgeblich von Bedeutung fir die Bewertung des gegenstandlichen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Griinordnung ,Lebensmittelmarkt” - 1. Anderung sind die nachfolgenden genannten
Ziele (Z) und Grundsatze (G), insbesondere des Plansatz 3 des LEP Baden-Wiirttemberg ,Siedlungs-
entwicklung und Flachenvorsorge”. Diese geben die Leitlinien fiir die Umsetzung der nachhaltigen
Siedlungsentwicklung vor:

2. Raumstruktur

Die Gemeinde Bergatreute ist dem ,landlichen Raum im engeren Sinne” innerhalb der Region Boden-
see-Oberschwaben im Landkreis Ravensburg zuzuordnen:

Plansatz 2.1.1 (G): Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich struktu-
rierten Réume des Landes soll durch spezifische Zielsetzung Rechnung getragen werden.

- Plansatz 2.1.1 (2): Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten werden hierzu fol-
gende Raumkategorien ausgewiesen: [...] Léndlicher Raum im engeren Sinne als grofSflidchige
Gebiete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Frei-
raumanteil.

- Plansatz 2.4.1 (G): Der Lindliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstdndiger
Bedeutung zu stérken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilréiume funktional ergéinzen
und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstand-
ortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und at-
traktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden.

3. Siedlungsentwicklung und Fldchenvorsorge

- Plansatz 3.1.2 (2): Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zu konzentrieren.

- Plansatz 3.1.6 (2): Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbe-
dingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisierter Verkehr méglichst vermieden
wird.
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- Plansatz 3.1.7 (G): Fldchenausweisungen fiir Wohnungsbau und Arbeitsstdtten sollen verstérkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung von Entsiegelungs-
potenzialen und von Mdéglichkeiten zur Energieeinsparung, zur aktiven und passiven Sonnen-
energienutzung und zum Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

- Plansatz 3.1.9 (Z): Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

- Plansatz 3.3.4 (G): Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Fldchen fiir Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erweiterungs-
méglichkeiten offen zu halten.

- Plansatz 3.3.6 (Z): Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an
solchen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsfléichen neu vorzuse-
hen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten Ansied-
lungsbedingungen gegeben sind. Flcichen mit Anschluss an das Schienennetz oder an einen Was-
serwegq sind vorrangig zu beriicksichtigen.

Das geplante Vorhaben entspricht damit den raumordnerischen Zielen und Grundsatzen des Lan-
desentwicklungsplans Baden-Wirttemberg.

2.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Die Aussagen des Landesentwicklungsprogrammes werden durch die Regionalplanung konkretisiert.
Die Fortschreibung des seit 1996 rechtskraftigen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben wurde am
25.06.2021 als Satzung beschlossen, am 06.09.2023 genehmigt und am 24.11.2023 6ffentlich be-
kannt gemacht. Die Fortschreibung ersetzt den Regionalplan aus dem Jahr 1996 sowie alle folgenden
vorgenommenen Anderungen. Als rechtsverbindliche Vorgabe formuliert der Plan Ziele (Z). Vorgaben
fir Abwagungs- und Ermessensentscheidungen sind die enthaltenen Grundsatze (G). Ziele und
Grundsatze dienen der Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes. Zudem enthalt der Plan
Vorschlage (V) als unverbindliche Empfehlungen, die jedoch den regionalen Willen widerspiegeln.
Nachrichtlich Gbernommene Festlegungen oder Darstellungen werden als (N) dargestellt.

Laut Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (2023) befindet sich der Geltungsbereich in keinem Vor-
rang- oder Vorbehaltsgebiet.
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“Bergatreflite
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben; griin = Plangebiet; modifiziert; unmafstdblich

Die angrenzende ,RolRberger Stralle” ist laut dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben eine ,Stra-
Re fur den Uberregionalen Verkehr (Kategorie 2)“ (vgl. Abbildung 5).

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben werden im Rahmen von Kapitel 2.7.1, Z 1 bis 5 detaillierte

Regelungen zur Umsetzung von Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevantem Hauptsortiment dar-
gestellt:

2.7.1 Vorranggebiete fiir zentrenrelevante EinzelhandelsgroBprojekte

Z (1): Einzelhandelsgrofsprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe Sortimentsliste in der Be-
griindung) sind nur in den in der Raumnutzungskarte festgelegten Vorranggebieten fiir zentrenrele-
vante Einzelhandelsgrofsprojekte auszuweisen, zu errichten und zu erweitern.

Z (2): Aufserhalb dieser Vorranggebiete ist die Ausweisung und Errichtung von EinzelhandelsgrofSpro-
jekten mit zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen (Ausschlussgebiet fiir zentrenrelevante
Einzelhandelsgrof3projekte). Ausnahmsweise sind bestandsorientierte Erweiterungen zuldssig, sofern
sie entsprechend den Plansdtzen 2.7.0 (2) bis 2.7.0 (6) raumordnerisch vertrdglich sind.
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Z (3): Ausnahmsweise kdnnen Gebiete, die sich am Rande dieser Vorranggebiete befinden und die im
Rahmen der bauplanungsrechtlichen Weiterentwicklung zukiinftig voraussichtlich die vergleichbare
funktionale und stddtebauliche Charakteristik wie das bestehende Vorranggebiet aufweisen werden,
in dieses integriert werden. Voraussetzung hierfiir ist eine bestehende funktionale und stédtebauliche
Verkniipfung mit dem vorhandenen Vorranggebiet, keine Fldchenverfiigbarkeit im festgelegten Vor-
ranggebiet sowie eine gute verkehrliche Erreichbarkeit, insbesondere fiir FufSgdnger, den Radverkehr
sowie im OPNV. Zudem muss eine erhebliche Willensbekundung der entsprechenden Kommune mit
erkennbarer Umsetzungserwartung vorliegen, in deren Rahmen die entsprechenden Anforderungen
flir den Ausnahmetatbestand zukiinftig umgesetzt werden kénnen.

Z (4): Einzelhandelsgrofiprojekte, die zur Nahversorgung erforderlich sind, sind ausnahmsweise auch
an Standorten aufSerhalb der Vorranggebiete innerhalb oder in réumlicher Zuordnung zu Wohngebie-
ten méglich, wenn sie nach raumstrukturellen Gegebenheiten zur Verbesserung der wohnungsnahen
Versorgung geboten sind. Die Standorte miissen stédtebaulich integriert und verbrauchernah sein. Sie
diirfen keine schdédliche Wirkung im Sinne des Beeintrichtigungsverbots erwarten lassen, insbesonde-
re auf die zentralértlichen Versorgungskerne und die wohnungsnahe Versorgung anderer Gemeinden.
Das Kongruenzgebot ist zu beachten.

Z (5): Zentrenrelevante Randsortimente sind in den Ausschlussgebieten fiir zentrenrelevante Einzel-
handelsgrofsprojekte in ihrer Summe auf die Verkaufsfldche zu begrenzen, die der Schwelle zur Grof3-
fldchigkeit entspricht. Die Verkaufsfldche fiir zentrenrelevante Randsortimente darf in der Summe 10
% der Gesamtverkaufsfléiche nicht liberschreiten.

Die Uberpriifung der regionalplanerisch geforderten Gebote wurde im Zuge der fachgutachterlichen
»Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines EDEKA-Lebensmittelvollsortimenters in Bergatreute”
(GMA, Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg, 12.03.2024) durchgefiihrt,
mit folgendem Ergebnis: ,,Durch die geplante Erweiterung des bestehenden Edeka-Standortes in
Bergatreute werden keine schadlichen Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung, die Ord-
nung und die Funktionsfahigkeit umliegender zentraler Versorgungsbereiche ausgelost”.

Regionalplanerische Ziele und Grundsatze stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

2.3 Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad
Waldsee - Bergatreute

Die Gemeinde Bergatreute ist zusammen mit der Stadt Bad Waldsee Mitglied der vereinbarten Ver-
waltungsgemeinschaft Bad Waldsee - Bergatreute und verfiigt tGiber einen rechtsgiltigen Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 1998 (letzte beriicksichtige Anderung 25.04.2023). Der rechtsgiiltige Fl&-
chennutzungsplan sieht fir den Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes folgende Nutzung vor (vgl. Abbildung 6):
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Abbildung 6: Auszug aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan von Bergatreute, rot = Plangebiet, modifiziert; unmaf3-
stdblich

Aktuell stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan im Geltungsbereich eine gemischte Bauflache
(M) dar. Durch die Erweiterung des EDEKA Marktes wird jedoch eine Grol¥flachigkeit erreicht, welche
ausschlieBlich in entsprechenden Sondergebieten zuldssig ist. Ferner vergroRert sich die Einzelhan-
delsflache geringfligig in den bislang als , Landwirtschaftsflache” dargestellten Bereich hinein.

Nachdem fiir die Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes bislang unbeplante AuRRenbe-
reichsflachen liberplant werden sollen, kann kein Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung
gem. §13a BauGB angewandt werden, sondern es ist ein Regelverfahren erforderlich. Dies bedingt
eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan. Aus diesem Grund wird parallel zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Lebensmittelmarkt” - 1. Anderung der Gemeinde Bergatreute
der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Bergatreute zum
18. Mal gedndert und an die geplante Nutzung entsprechend angepasst.

24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Ubergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert sind. Fiir das
aktuelle Vorhaben sind dabei fiir die verschiedenen Schutzgliter des Umweltrechts vor allem die fol-
genden Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der
Erarbeitung der gegenstandlichen Planung berticksichtigt:
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

- §1(6) BauGB: Berlicksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung sowie
Belange der Erholung

- §1(6)BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

- §1(6)BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§13-15BNatSchG, §§ 14 u. 15 NatSchG: Vermeidung/Ausgleich/Ersatz von erheblichen Beein-
trachtigungen/ Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6)BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulatio-
nen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23 -30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft: Natur-
schutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Natur-
denkmal, geschitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Flache

- 8§§1u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- 8§81 u.4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- 8§§ 1 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natlirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen

- §6(1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Verdnde-
rungen der Gewassereigenschaften

- §12(5) WG: Erhalt der Grundwasserneubildung
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- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Riickhalteflachen

- § 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser

- § 67 WHG: Erhalt des natlirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau

Schutzgut Luft und Klima

- §§1(6)u.1a(5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

- §1a(5) BauGB: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen

- §1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissionen
um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990; Erreichen der Treibhausgas-
neutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft

- §§1(6) u. 1a (3) BauGB: Berticksichtigung des Landschaftsbildes

- §1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

- §1(5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

- 8§81, 2, 6u.8DSchG: Schutz/Erhalt der Kulturdenkmale
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungs-
raumes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitdten sind die jeweiligen schutzgut-
relevanten Vorbelastungen bericksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert fir die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen - auch jene, die iber das Plangebiet hinaus wirken - er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend groRer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fur die Schutzgiter des Umweltrechts nach folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel 6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts darge-
stellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Unter dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden die Wohn-, Sied-
lungs- und Erholungsrdume untersucht. Bei Beeintrdachtigungen dieser Kriterien ist der Mensch am
meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die Anwohner und Unter-
lieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrdchtigen kénnen, wie z. B. die Larmbelas-
tung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u.a. Sichtbeziehungen) werden unter
den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (vgl. Kapitel 3.6 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Das geplante Erweiterungsgebiet liegt innerhalb intensiv landwirtschaftlich genutzten Grinlandfla-
chen und grenzt an die slidostliche Riickseite eines bestehenden Edeka-Einzelhandels. Im direkten
Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich weitere gewerbliche sowie landwirtschaftliche Gebaude
und Wohnbebauungen. Gegeniiber dem Einzelhandel ist das Kinderhaus Regenbogen situiert. Die
landwirtschaftlich genutzte Flache im Geltungsbereich setzt sich im Stiden und Osten bis an den sid-
ostlichen Siedlungsrand von Bergatreute fort. Nordwestlich des Plangebietes wurde bereits mit der
ErschlieBung des angrenzenden Wohnbaugebietes mit dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan ,,Lohbdihl
|“ begonnen.

Bereits durch die Errichtung des Einzelhandelsgebdudes am Ortsrand von Bergatreute ist das beste-
hende Gebaude (und damit auch die geplante Erweiterung des Einzelhandels) von den Anliegern der
Wolfegger StraRe, RoRberger Stralle und Witschwender Stralle aus einsehbar. Die Eingriinung des
Edeka-Marktes ist bisher nur wenig vorangeschritten. Durch die Lage des geplanten Sondergebiets
entlang der RoRberger StralRe, die unmittelbare Nachbarschaft zum bestehenden Einzelhandelsge-
baude und zu landwirtschaftlich genutzten Gebduden sowie der aktuellen Nutzung des Geltungsbe-
reichs als landwirtschaftliche intensiv genutzte Griinlandflache ist von keiner wesentlichen Erho-
lungsfunktion des Gebietes auszugehen. Allerdings konnen die umliegenden Landwirtschaftswege
von den Einwohnern Bergatreutes durchaus fiir Spaziergange und Radtouren genutzt werden. In der
ndaheren Umgebung des Plangebietes verlaufen laut des Wanderplans der Gemeinde Bergatreute
Uber die RoBberger StralRe und Witschwender Stralle ausgewiesene Wanderwege weiter Richtung
Witschwende. Durch die offene Lage des Einzelhandels im Ubergang zu landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen ist das Gebiet von den Wanderwegen aus einsehbar.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir die ortliche Bevolkerung sowie die Erholungseignung ergeben sich vor allem
durch die verkehrsbedingten Larm- und Schadstoffemissionen u.a. entlang der RoRberger StraRe,
Wolfegger Stralle sowie Witschwender StraRe als VerbindungstraRen in die umliegenden Siedlungs-
bereiche sowie durch den Kunden- und Lieferbetrieb des Edeka Einzelhandels. Derzeit werden zudem

III

die ErschlieRungsstraRen des Bebauungsplans ,,Lohbiihl I“ norddstlich des Plangebietes vorangetrie-
ben. Somit ist auch von diesen Richtungen mit zusatzlicher Larm- und Schadstoffbelastung zu rech-
nen. AuBerdem sind durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Beeintrachtigungen in

Form von Gerlichen, Larm und Staub mdglich.
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Bewertung

Insgesamt wird der Geltungsbereich im Bestand aufgrund der geringen Erholungseignung und der

Ill

Larm- und Schadstoffvorbelastung mit ,gering bis mittel” bedeutsam fir das Schutzgut Mensch, ins-

besondere die menschliche Gesundheit, bewertet.

3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrdchtigungen durch Bauldarm und Staubemissionen kom-
men, welche aber nur voriibergehenden Charakter besitzen. Da sich die nachstgelegenen Wohnbe-
bauungen unmittelbar nordlich, dstlich und westlich des Plangebiets befinden, ist fiir die Anwohner
in diesen Wohngebauden von einer gewissen zusatzlichen Larmbeladstigung und Beeintrachtigung der
Erholung wahrend der Bauphase auszugehen. Zusatzliche Larm- und Schadstoffbelastungen ergeben
sich flir die entlang der ZubringerstraRen gelegenen Siedlungsflachen auch aus der temporaren Er-
héhung des Verkehrsaufkommens durch den Bau- und Transportverkehr.

Auch die temporare Erh6hung des Verkehrsaufkommens durch den Bauverkehr auf StraRen, die als
Radwander- bzw. Wanderwege ausgewiesen sind (RoRberger StraRe und WitschwenderstraRe), stellt
diesbezliglich eine gewisse Beeintrachtigung dar.

Zusammenfassend betrachtet werden die baubedingten Auswirkungen des Bauvorhabens unter Be-
ricksichtigung der Vorbelastungen und der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen (vgl. Kap.

Ill

4.1) mit ,,gering bis mittel” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Laut der Auswirkungsanalyse der Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung (GMA Ludwigsburg,
12.03.2024) wird anlage- und betriebsbedingt voraussichtlich kein erhéhtes Verkehrsaufkommen
durch die Erweiterung des Einzelhandels auftreten. Da fiir die ErschlieRung die bereits bestehende
»RoBberger StralRe” genutzt wird, sind keine neuen bzw. unverhaltnismaligen verkehrsbedingten
Beeintrachtigungen in den angrenzenden Wohngebieten zu erwarten. Um die nachtliche Ge-
rauscheinwirkung auf die umliegenden Wohnbebauungen zu reduzieren, werden die Betriebszeiten
wie bisher auf den Tageszeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr begrenzt.

Im Zuge der Erstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde eine Schalltechnische Voruntersu-
chung erarbeitet (Schalltechnische Voruntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Le-
bensmit-telmarkt" der Gemeinde Bergatreute, Buero Sieber, Fassung vom 29.10.2013), welche die
bestehenden sowie prognostizierten Immissionen bewertete. Aufgrund dessen, dass der Parkplatz
und die Anlieferung unverandert bestehen bleiben sowie durch die VergroRerung der Verkaufsflache
ist nicht mit nennenswerten Zunahmen an Kunden/Verkehrsbewegungen zu rechnen. Eine Schall-
technische Untersuchung wurde daher im Zuge der vorliegenden 1. Anderung nicht erarbeitet.

Bezlglich der Erholungsnutzung stellt das geplante Vorhaben anlage- und betriebsbedingt aufgrund
der nur geringen Erweiterung sowie der Nutzung als Sondergebiet keine (erhebliche) neue Beein-
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trachtigung dar. Die Blickbeziige werden durch den Anschluss des Anbaus an den bestehenden Ede-
ka-Markt nicht wesentlich verandert.

Die Erholungseignung sowie die Wohnqualitdt im Umfeld des Plangebiets werden durch das geplante
Vorhaben folglich zwar geringfligig gestort, aber unter Berlcksichtigung der vielfaltigen Vorbelastun-
gen nicht maRgeblich beeintrachtigt. Fiir die Naherholung stehen weiterhin die diesbeziiglich deut-
lich héherwertigen Flachen nordlich und sidlich des Plangebietes sowie das dstlich von Witschwende
gelegene Naturschutzgebiet ,,Girasmoos” und Landschaftsschutzgebiet ,Durchbruchstal der Wolfeg-
ger Ach” zu Verfligung. Insgesamt sind mit der Nutzung des Geltungsbereichs als Sondergebiet nur
»geringe bis mittlere” Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch, insbesondere die menschliche
Gesundheit zu erwarten.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt” umfasst nach dem Umweltvertraglich-
keitspriifungsgesetz (UVPG) die Auswirkungen auf Flora und Fauna. Dabei missen auch groRere,
okologische Zusammenhange betrachtet werden — so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen auch
als Leitlinien fiir bestimmte Artgruppen (z.B. Vogel, Fledermause) dienen, oder kleinere Biotopberei-
che als , Trittsteinbiotope” bestimmten Artgruppen ermdoglichen, von einem Biotopbereich in einen
anderen zu migrieren und so Populationen miteinander zu verbinden.

Die Bewertung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt ergibt sich aus der aktuel-
len Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fiir ver-
schiedene Pflanzen- und Tierarten unter Bericksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Dar-
Uber hinaus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die fest-
gelegten Kernflachen, Kernrdume und Suchrdaume der Biotopverbundplanung des Landes Baden-
Wirttemberg ein.

3.2.1 Bestandssituation

Flora

Die Vegetationserfassung innerhalb des Projektgebietes erfolgte gemaR den fachlichen Vorgaben der
Biotopwertliste der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO, Dezember 2010) der Lan-
desanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg (LUBW). Nachfolgend werden die Ergebnisse der Be-
standsaufnahme der im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen dargestellt (vgl. hierzu auch
Abb. 10 in Kap. 4.2).

Tabelle 1: Ermittelte Biotoptypen im Plangebiet (gemdf3 OKVO Baden-Wiirttemberg)

Code Biotoptyp
60.10 Gebdude
33.60 Intensivgriinland
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Code Biotoptyp

42.20 Geblsch mittlerer Standorte

42.30 Gebusch feuchter Standorte

45.30b Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen

Innerhalb des Grol3teils des Geltungsbereichs besteht derzeit ein landwirtschaftlich intensiv genutz-
tes Grinland, an dessen nordwestlicher Grenze die Riickseite des vorhandenen Einzelhandelsgeb&u-
de mit einer Ortsrandeingriinung vorliegt.

Sidostlich des Gebaudes ist eine kleine B6schung mit Griinstreifen vorhanden, die von Siiden nach
Norden etwas an Hohe zunimmt. Der Griinstreifen ist mit einem Geblisch feuchter Standorte, beste-
hend aus einzelnen jungen, ca. 1,2 m hohen Strauchern (Liguster und Pfaffenhitchen) bepflanzt (vgl.
Abbildung 7). Der Heckenbestand ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht sehr gut ausgebildet. Im
Ubergang der Hecke zum Gebiude befindet sich eine Retentionsmulde zur Versickerung des Nieder-

schlagwassers, die sich weiter um den 6stlichen Rand des Gebaudes zieht (vgl. Abbildung 8).

Abbildung 7: Blick auf die zu erweiternde Siidostseite des Gebdudes mit einzelnen Liguster- und Pfaffenhiitchen Stréuchern

Am siidlichen Rand des Gebadudes befinden sich ein Gebisch mittlerer Standorte mit Bodendeckern
aus Zwergmispel. Vereinzelt stehen Hainbuchen und Liguster mit einer Hohe von ca. 2 m innerhalb
des Zwergmispelbewuchses. Ostlich des Gebaudes ist ein ca. ein Meter breiter und 10 m langer Be-
reich mit Bodendeckern (Zwergmispel), vier mittelalten (25-80-jahrig) Ahornbdumen und vereinzel-
ten Ligusterstrdauchern situiert (vgl. Abbildung 8).
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Abbildung 8: Blick auf die Nordostseite des Gebdudes, mit angrenzendem Zwergmispelbewuchs, Ligusterstrduchern und
Ahornbdumen sowie der Retentionsmulde. Blick Richtung Siidosten auf das Intensivgriinland.

An den Geltungsbereich angrenzend befindet sich das bestehende Einzelhandelsgebdude mit an-
schlieBendem Parkplatz. Nérdlich des Parkplatzes, am Ubergang zum Nachbargrundstiick Nr. 946/16
steht eine 1-reihige, ca. 1,5 m hohe Ligusterhecke. Innerhalb der Parkplatzflache sind 4 junge Ahorn-
Bdaume angepflanzt mit einem Stammdurchmesser von ca. 5 cm worden. Das Dach des Edeka-
Gebaudes ist mit einer extensiven Dachbegriinung ausgestattet. Angrenzend an den Parkplatz des
Einzelhandelsgebdudes ist im Stidwesten eine dichte, ca. 2,5 m hohe Thuja-Hecke vorhanden.

Auf dem angrenzenden Flurstiick Nummer 880, befinden sich zwei Totholztorsi alter Obstbdume
(BHD ca. 40 cm), zudem besteht auf dem Flurstiick ein alter Birnbaum (BHD ca. 80 cm). Auf dem
Nachbargrundstiick mit Flurnummer 943/1 stockt eine Gber 80-jihrige Fichte.

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natirliche Vegetation beschreibt einen gedachten Endzustand der Vegetation, der
ohne die menschlichen Einflisse aufgrund der aktuellen klimatischen, edaphischen und floristischen
Bedingungen vorherrschen wiirde. Die potentiell natirliche Vegetation im Plangebiet entspricht ei-
nem Waldmeister-Buchenwald; 6rtlich Hainsimsen-Buchenwald, Eichen-Eschen-Hainbuchen-
Feuchtwald, Bergahorn-Eschen-Feuchtwald oder Eschen-Erlen-Sumpfwald.

Schutzgebiete

Wie bereits in Kapitel 1.3 erldutert befinden sich im nahen Umfeld in einem Radius von 200 m um
den Geltungsbereich keine nach dem Bundes- oder Landesrecht ausgewiesene Schutzgebiete nach
§§ 23 bis 29 BNatSchG bzw. nach europdischem Recht ausgewiesene Natura-2000-Gebiete, die nach
der Fauna-Flora-Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw. der Vogelschutzrichtline (SPA-Gebiete bzw. Vogel-
schutzgebiete) geschiitzt sind.
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Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,,Girasmoos” (Schutzgebiets-Nr. 4.063) liegt ca. 1,2 km sid-
Ostlich und das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Durchbruchstal der Wolfegger Ach“
(Schutzgebietsnummer 4.36.074) ca. 520 m siidlich des Plangebietes. Zudem befindet sich in dem
Bereich des LSG ,,Durchbruchstal der Wolfegger Ach” das FFH-Gebiet ,Altdorfer Wald“ (Schutzge-
biets-Nr. 81224341), das sich Uber weite Landschaftsbereiche vom die Gemeinde Bergatreute zieht.
Ostlich befindet sich in ca. 2,0 km Entfernung ein weiteres Landschaftsschutzgebiet, das , Gaishauser
Ried” (Schutzgebiets-Nr. 4.36.012).

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Naturdenkmale. Im ndheren Umfeld liegen westlich
des Geltungsbereichs die Naturdenkmale ,Friedenslinde vor der Kirche” (Schutzgebiets-Nr.
84360140605) ca. 330 m und ,,Herrenweiler” (Schutzgebiets-Nr. 84360141278) ca. 430 m vom Plan-
gebiet entfernt.

Zudem befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des gegenstdndlichen Bebauungsplans und in
einem 200 m Radius um das Plangebiet keine gemaR § 33 NatSchG (bzw. § 30 BNatSchG) geschiitzten
Biotope. Das nachstgelegene geschiitzte Biotop ,, Herrenweiler” (Biotop-Nr. 181244361278) liegt ca.
450 m westlich vom Geltungsbereich entfernt. Nordwestlich ist in einer Entfernung von ca. 560 m das
geschitzte Biotop ,Tobelbach und angrenzende Gehdlze w Bergatreute” (Biotop-Nr. 181244360122)
situiert. Ostlich des Plangebiets befinden sich ca. 700 m entfernt die geschiitzten Gehélzstrukturen
,Geholze bei Giesweiler und Furt” (Biotop-Nr. 181244367126) sowie das geschiitzte Biotop ,, Quell-
hang Riedwiesen (NO Bergatreute)” (Biotop-Nr. 181244361272).

Biotopverbund

Laut des ,,Fachplans Landesweiter Biotopverbund“ (LUBW) liegt der Geltungsbereich des geplanten
Sondergebietes nicht innerhalb des landesweiten Biotopverbundsystems (vgl. Kapitel 1.3). Im nédhe-
ren Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich Kernflachen, Kernrdume sowie 500 m und 1000 m
Suchraume des Biotopverbundes mittlerer Standorte. Um das Plangebiet befinden sich zudem in
weiterer Entfernung Kernflachen, Kernrdume sowie 500 m und 1000 m Suchrdaume des Biotopver-
bund feuchter Standorte.

Fauna

Im Frihjahr 2024 hat Lars consult aufgrund der aktuell vorliegenden Habitatstrukturen bestehend
aus einer landwirtschaftlich genutzten Griinlandflache, Gehdlzen und &lteren Baum- und Totholzbe-
stdanden eine artenschutzfachliche Relevanzbegehung durchgefiihrt. Ein Vorkommen von planungsre-
levanten Tierarten konnte dabei nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wer-
den durch Lars consult weitere umfassende faunistische Erfassungen zu den Artengruppen Vogel,
Amphibien, Reptilien und Schmetterlinge stattfinden. Nachfolgend werden die Ergebnisse der arten-
schutzfachlichen Relevanzbegehung erldutert.
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Vogel

Die Hecken und vereinzelten Baumbestdnde innerhalb des Geltungsbereichs bieten Brutplatze flr
allgemein haufige und weit verbreitete, sogenannte Allerweltarten. Als saP-relevante Arten konnen
nach aktuellem Kenntnisstand Goldammer, Stieglitz und Klappergrasmicke nicht ausgeschlossen
werden.

Im angrenzenden Griinland kénnen u.a. Rotmilan, Mausebussard, Turmfalke und Schwarzmilan als
Nahrungsgaste vorkommen. Da im Umfeld noch in erheblichem Flachenumfang weiteres Griinland
mit entsprechender Nahrungsqualitat vorhanden ist, handelt es sich um keine essentiellen Nahrungs-
flachen.

Gebaudebriter sind auszuschlieRen, da sich an dem neuen Gebaude keine Spalten, Fassaden- oder
Dachoffnungen befinden, die geeignete Brutplatze darstellen konnten.

Saugetiere

Ein Vorkommen der Haselmaus ist aufgrund fehlender Habitatelemente, wie beispielsweise geeigne-
ter Futterpflanzen, im Geltungsbereich auszuschlielRen.

Da am Gebdaude keine Strukturen gefunden wurden, die potentiell fiir Fledermause geeignet sind,
und ein begriintes Flachdach ohne Dachstuhl besteht, kann ein Vorkommen von Fledermausen im
und am Gebaude ebenfalls ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von Fledermausen und deren Lebensstatten ist aber im nahen Umfeld moglich. Die
dort bestehenden Baumtorsi, sowie der Birnbaum weisen potentielle Strukturen auf, die von Hoh-
lenbriitern und Fledermausen genutzt werden kdnnten.

Reptilien

Ein Vorkommen der Zauneidechse wird aufgrund fehlender Habitatelemente, wie z. B. magerer, be-
sonnter Sdume, ausgeschlossen.

Weitere Artengruppen

Fiir die weiteren planungsrelevanten Arten sind keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Gel-
tungsbereich und dessen Umfeld vorhanden.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir die Flora und Fauna ergeben sich einerseits aus der vorherrschenden intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes, v.a. allem aus dem moglichen Eintrag von Schadstof-
fen aus der Landwirtschaft (Dingemittel, Pflanzenschutzmittel) sowie explizit fiir die Fauna aus Sto-
rungen und Schadigungen wahrend der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung. Weiterhin resultieren
visuelle und akustische Beeintrachtigungen sowie Staub- und Abgasbelastung durch den Kunden-
und Lieferbetrieb des Lebensmittelmarktes.
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Bewertung

Insgesamt weist das Untersuchungsgebiet hinsichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt nach derzeitigem Kenntnisstand eine , geringe bis mittlere” Bedeutung auf.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Beeintrachtigungen

Als wesentliche baubedingte Auswirkung auf die Flora ist grundsatzlich die Umpflanzung der Vegeta-
tionsbestdnde im Stidosten des Plangebiets fiir die Erweiterung des Einzelhandelsgebdudes zu nen-
nen. Baubedingt kommt es damit zu keinem vollstandigen, jedoch einem temporaren Verlust der
bestehenden Geholzstrukturen. Durch das Befahren, Erschiitterungen, Staube und Abgase kann es zu
einer Schadigung der Vegetationsdecke sowie angrenzender Vegetationsbestdnde des Intensivgriin-
lands kommen. Davon sind aber keine naturschutzfachlich hochwertigen Biotope betroffen, im We-
sentlichen wird eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Grinlandflache durch das Vorhaben in An-
spruch genommen. Zudem finden sich auch unmittelbar angrenzend keine hochwertigen Biotop-
strukturen. Die Inanspruchnahme des Intensivgriinlands verursacht keine Zerschneidung von Korri-
dorbiotopen, da diese durch die Nahe zum bestehenden Lebensmittelmarkt, weiteren Bebauungen
und zur Stralle zum jetzigen Kenntnisstand voraussichtlich ohnehin nicht bestehen.

Durch die Einrichtung der Baustellen sowie zur Materiallagerung werden Flachen in Anspruch ge-
nommen (Abschieben des Oberbodens, Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflichen und Zufahrten)
und dadurch strukturell verandert. Fiir verschiedene Artengruppen fiihrt das zu einem Verlust von
v. a. Nahrungshabitaten (beispielsweise fir verschiedene Vogelarten), fiir andere kénnen moglicher-
weise geeignete Habitatstrukturen entstehen und schnell besiedelt werden.

Die Bautatigkeit fuhrt aufgrund menschlicher Aktivitaten, Fahrzeugverkehr und Baumaschineneinsatz
zu optischen und akustischen Storreizen, Erschiitterungen, Staubimmissionen sowie zum Ausstof}
von Abgasen und Schadstoffen. Im Falle nachtlicher Bautatigkeiten kdme es zu Lichtemissionen in die
angrenzenden Habitatstrukturen.

Da im angrenzenden Bereich ein Vorkommen von Fledermdusen nach aktuellem Kenntnisstand nicht
sicher ausgeschlossen werden kann, ist eine Beleuchtung der angrenzenden Gehdlze wahrend der
Bauphase zu vermeiden sowie generell ausschlielRlich fledermaus- und insektenfreundliche Beleuch-
tung zu verwenden.

Um potentielle Brutplatze (von Allerwelts- sowie ggf. weiteren saP-relevanten Brutvogelarten) in den
bestehenden Gehdlzen zu erhalten, sind die Straucher im Rahmen der Baufeldfreimachung im Win-
terhalbjahr (zwischen 01. Okt. — und 28. Feb.) zu verpflanzen. Unter dieser Voraussetzung ist vom
Fortbestand der Brutplatze und daher keiner maRRgeblichen Beeintrachtigung fiir die lokalen Brutvo-
gelarten auszugehen.
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Die baubedingten Eingriffe sind unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmal3-

nahmen sowie der griinorderischen MaRnahmen mit ,gering bis mittel” zu bewerten, da nach aktuel-
lem Kenntnisstand keine 6kologisch hoherwertigen Biotopbestinde, seltenen oder geschiitzten Ar-

ten von baubedingten Wirkungen betroffen sind.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Uberbauung und strukturelle Veranderung des Geltungsbereiches fiihrt das geplante Vor-
haben zum dauerhaften Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache.

Durch die Erweiterung des Gebaudes kann es zu optischen Stérungen in den angrenzenden Flachen
kommen, die sich moglicherweise negativ auf einige Brutvogelarten auswirken kénnten. Besonders
neu entstehende Gebdude wirken als starke Kulisse in der Landschaft auf Arten mit einer hohen St6-
rungsempfindlichkeit (u.a. Feldlerche), was prinzipiell zum Verlassen des Brutplatzes flihren kann.
Derartige Storungen sind durch das geplante Vorhaben allerdings nicht zu erwarten, da innerhalb des
Planungsgebietes sowie in dessen Umfeld keine dieser empfindlichen offenlandbriitenden Vogelar-
ten nachgewiesen werden konnten und diese aufgrund der vorliegenden Vorbelastungen auch nicht
zu erwarten sind.

Eine nachtliche AuBenbeleuchtung von Gebauden sowie die Strallen- und Wegebeleuchtung flihrt
zum nachtlichen Eintrag von Lichtemissionen im Umkreis des Geltungsbereiches und in den Luft-
raum. Dadurch kann es aufgrund der Lage am Ortsrand und der rdumlichen Nahe zu bestehenden
Bdaumen zu einer gewissen Beeintrachtigung von u. a. Insekten und Fledermausen kommen. Fiir die
Aullenbeleuchtung ist daher nur die Verwendung insektenfreundlicher Lichtquellen im gesamten
Geltungsbereich zulassig (vgl. Kapitel 4.1). Der Einsatz von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige
Anzeigen sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zuldssig.

Da vom geplanten Vorhaben keine Biotope betroffen sind, die innerhalb des landesweiten Bio-
topverbundsystems liegen, sind diesbeziiglich vorhabenbedingt keine Betroffenheiten zu erwarten.
Auch Schutzgebiete nach Landes-, Bundes oder Europarecht sowie amtlich kartierte Biotopflachen
sind vom geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Die anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische
Vielfalt werden zusammenfassend betrachtet unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Mini-

Ill

mierungsmalRnahmen mit ,,gering bis mittel” bewertet.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlungen, Verkehr und gewerblicher Nutzung starke Auswirkungen
auf die Umwelt hat, soll gemaR des novellierten UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-
pflichtigen Vorhaben gemaR § 2 UVPG auch das Schutzgut ,Flache” thematisiert werden. Das Bauge-
setzbuch regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden - dar-
aus folgt, dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Béden moglichst zu
vermeiden ist und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum reduziert werden
sollen.
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3.3.1 Bestandssituation

Die geplante Erweiterungsflache im Stidosten des bestehenden Edeka Einzelhandels wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich in Form von Griinland genutzt. An der Riickseite des Gebaudes befindet
sich eine Ortseingriinung in Form einer Hecke. Der 1.628 m? groRe Geltungsbereich ist bisher kom-
plett unversiegelt.

Laut der Flurbilanz 2022 der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Landlicher Raum
Schwébisch Gmind (LEL) handelt es sich bei der im Siidosten an den Geltungsbereich angrenzenden
Ackerflache um eine Vorbehaltsflur | (vgl. Abbildung 9). Im Geltungsbereich liegt keine Vorrang- oder
Vorbehaltsflur fiir die landwirtschaftliche Nutzflache. Per Definition handelt es sich bei der Vorbe-
haltsflur | um ,landbauwdtirdige Flachen, die der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind”,
»,Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben.” Die Ertragsmesszahl der Gemarkung Bergatreute
liegt laut LEL Schwabisch Gmind bei 44,2. Die Boden im Geltungsbereich unterliegen folglich nicht
den Regelungen der Vorrang- oder Vorbehaltsflur (der Flurbilanz 2022).

I

™S

Abbildung 9: Flurbilanz 2022 im Umfeld des Plangebietes (Quelle: LEL Schwébisch Gmiind); blau = Geltungsbereich rechts-
gliltiger Bebauungsplan, rot = Geltungsbereich der Erweiterung; modifiziert; unmafstéblich

Vorbelastungen

Vorbelastungen durch Flachenversiegelungen sind im Planungsraum nicht vorhanden. Im Bereich des
bestehenden Einzelhandelsgebdudes sowie der PKW-Stellplatze liegen bereits vollversiegelte und
teilversiegelt Bereiche vor.
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Bewertung

Insgesamt betrachtet weist das Schutzgut Flache aufgrund der unversiegelten Bereiche und landwirt-
schaftlichen Nutzflache unter Beriicksichtigung des relativ kleinen Geltungsbereiches eine ,mittlere”
Wertigkeit auf.

3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt werden (zusatzliche) Flachen durch Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatze nur
temporar in Anspruch genommen. Insgesamt sind die Auswirkungen als ,,gering” zu bewerten, da es
sich hierbei zumeist um Flachen handelt, die bei Umsetzung der gegenstandlichen Planung ohnehin
bebaut / versiegelt werden. Die ErschlieBung erfolgt flachensparend liber die bestehende RoRberger
StraRe.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das geplante Vorhaben werden Flachen, die bisher landwirtschaftlich genutzt werden dauer-
haft versiegelt. Als wesentliche Auswirkungen der Flachenversiegelung sind Bodenzerstérung mit all
seinen Funktionen fur Natur und Umwelt, dauerhafter Verlust von Lebensrdumen fir Pflanzen und
Tiere, Zerschneidung von Biotopen und Tierwanderrouten, Verringerung der Retentionsfunktion bei
Hochwasserereignissen und Verlust von Ertragsflachen zu nennen. Da die Anzahl der bestehenden
Kundenparkplatze und der Warenanlieferungsbereich trotz der Erweiterung des Einzelhandels aus-
reichend ist, missen hierfiir keine weiteren Flachen in Anspruch genommen werden.

Insgesamt betrachtet sind die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache trotz des relativ kleinen Geltungsbereiches aufgrund des Beitrags zum landesweiten
Flachenverbrauch mit ,mittel” zu bewerten.

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,Boden und Geomorphologie” sollen nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG) Veranderungen der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden wie Bodenerosion,
Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen. Dabei wird als ,Boden” die oberste, belebte Schicht
der Erdkruste definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht. Als Grundlage aller sich dariber befind-
lichen organischen Organismen kommt dem Boden eine besondere Bedeutung zu. Aber auch auf
anorganische Schutzgiter wie Wasser oder Klima wirkt sich der Boden aus. So zdhlen zu den zahlrei-
chen Bodenfunktionen z.B. die Funktion als Lebensgrundlage zahlreicher Organsimen, als Wasser-
speicher, fur die Stoffumwandlung sowie die Puffer- und Filterfunktionen. Durch eine Flachenversie-
gelung verschwinden diese wertvollen Bodenfunktionen, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmaogliche Ausnutzung neu ausgewiesener Gewerbeflachen zu achten.
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3.4.1 Bestandssituation

Der Untersuchungsraum ist gemaR Bodeniibersichtskarte (BUK200) des Landesamtes fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) den Braunerden und Parabraunerden aus Geschiebemergel und Be-
ckensedimenten zuzuordnen. Darunter besteht laut der Geologischen Ubersichtskarte (GUK300)
Wirm-Mordnensediment. Mittel tief bis tief entwickelte Parabraunerde aus sandig-kiesigem Mora-
nensediement, z. T. erodiert, selten mit Vergleyung im nahen Untergrund pragt laut Bodenkarte
(BK50) des LGRB den Geltungsbereich.

Die Bewertung des Bestandes erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO,
2010). Bei der Ermittlung der Bewertung des Bodens werden demnach folgende Bodenfunktionen
betrachtet:

Natirlich Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskdrper im Wasseraushalt

Filter und Puffer fir Schadstoffe

- Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation

Die Funktionsbewertungen erfolgen gemaR der Bewertungsklassen O (versiegelte Flachen, keine
Funktionserfillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung). Fur die Bodenfunktion ,,Sonderstandort flr
die naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) betrachtet. Ist
dies der Fall, wird der Boden bei der Gesamtbewertung grundsatzlich in der Wertstufe 4 eingestuft.
Als Datengrundlage wurden die flurstlickbezogenen Bodenschatzdaten des Landesamtes fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) herangezogen.

Bodendaten liegen prinzipiell nur fiir die landwirtschaftlichen Nutzflachen vor, also nicht fur bereits
versiegelte / Gberbaute Bereiche. Da es sich beim gegenstdndlichen Plangebiet groRtenteils um eine
landwirtschaftliche Nutzflache handelt, sind somit Daten vorhanden. Im Bereich der bereits versie-
gelten Flachen liegt keine Bewertung der Boden im Bestand vor. Innerhalb des Geltungsbereichs liegt
ein gemaR der Bodenfunktionen zu bewertender Boden vor.

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die natirliche Bodenfruchtbarkeit bezeichnet die natirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduk-
tion. In die Bewertung gehen Kennwerte (iber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhalt-
nisse ein, wie z.B. die nutzbare Feldkapazitat.

Laut Bodenschatzdaten des LGRB Baden-Wiirttemberg liegen fiir den Boden im Geltungsbereich
mittlere Werte (Bewertungsstufe 2.0) fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit vor.

Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Riickhaltung von Nieder-
schlag den Abfluss zu verzogern und zu vermindern, ggf. zu speichern und zu einem spateren Zeit-
punkt an das Grundwasser abzugeben. Bewertungsfaktoren sind das Infiltrationsvermogen und die
Speicher- und Versickerungsfahigkeit der Boden. Weiterhin mafRgeblich sind die Griindigkeit der Bo-
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den sowie der Grundwassereinfluss, da das Speichervolumen des Bodens begrenzt ist. Diese Boden-
eigenschaften sind vor allem bei Starkregenereignissen, starker Schneeschmelze und dhnlichen
hochwassergefihrdenden Situationen von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbau-
ung von Boden mit einer hohen Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf kann demnach
erhebliche Folgen fiir den Hochwasserschutz im Raum haben.

Der Boden innerhalb des Geltungsbereichs weist eine hohe Funktion als Ausgleichskorper im Was-
serkreislauf auf (Bewertungsstufe 3.0).

Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Die Funktion beschreibt die Fahigkeit von Boden, aus der Umwelt emittierte Schadstoffe aufzuneh-
men und zu binden. Dies ist je nach Bodenart in mehr oder weniger hohem Male mdglich. Geloste
und gasférmige Stoffe werden z. B. durch Absorption an den Bodenaustauschern gebunden oder
nach Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefillt und damit haufig immobilisiert. Boden
mit einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Ton sowie Eisen-, Aluminium- und Manganoxi-
den besitzen i. d. R. eine hohe Filter- und Pufferfunktion, sandige Boden dagegen eine geringe Filter-
und Pufferfunktion.

Die Filter- und Pufferfunktion des Bodens innerhalb des Projektgebietes ist mittel (Bewertungsstufe
2.0).

Standort fiir die natiirliche Vegetation

Als Sonderstandorte fur die Vegetation gelten Boden, die extreme Eigenschaften (besonders nass,
trocken oder / und nahrstoffarm) aufweisen, wie sie in der heutigen intensiv genutzten Kulturland-
schaft kaum noch zu finden sind. Hier finden zumeist selten gewordene Pflanzenarten einen Lebens-
raum.

Der Boden im Geltungsbereich ist dahingehend mit keinen hohen oder sehr hohen Bewertungen
eingestuft. Somit liegt keine besondere Eignung als Sonderstandort fiir die natlrliche Vegetation im
Geltungsbereich vor.

Archivfunktion

Grundsatzlich kann jeder Boden ein Archiv der Naturgeschichte darstellen und Rickschliisse auf die
Umweltbedingungen wahrend der Ausbildung seiner Eigenschaften ermdoglichen. In aller Regel sind
fossile Boden sowie Paldoboden die aussagekraftigsten Archive der Naturgeschichte und werden
durch Spuren menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitaten in anderen Bereichen erganzt. Da die
vorkommenden Béden und deren Entwicklung die Eigenschaften gem. des Leitfadens ,Bodenschutz
in der Umweltprifung nach BauGB“ vermissen lassen, kann davon ausgegangen werden, dass es sich
bei den vorkommenden Boden um Béden mit einer geringen Archivfunktion sowohl fir die Naturge-
schichte als auch fiir die Kulturgeschichte handelt.
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Vorbelastungen

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsflachen vor.

Gesamtbewertung

Insgesamt besitzt der Boden im Planungsgebiet eine mittlere Gesamtbewertung (2.33).

3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflache sowie die Belastung von Randbereichen
durch ablagerungsbedingte Verdichtungen zu erwahnen, die durch Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen nur teilweise reduziert werden kénnen. Zudem kommt es wahrend der Bauphase
zu Belastungen des Bodens durch Staub- und Schadstoffemissionen.

Grundsatzlich sind zur Erhaltung der Bodenqualitat die geltenden rechtlichen Voraussetzungen zu
bericksichtigen (u. a. Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung”, OKVO und ,Merkblatt Bodenauffiillungen”, LUBW (2019)), d. h. der innerhalb des Geltungsbe-
reiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis fur die Griinflichengestal-
tungen innerhalb des Geltungsbereiches verwendet. Der humose Oberboden wird gesondert vom
Unterboden abgetragen und getrennt zwischengelagert. Bodenmieten diirfen nicht befahren werden
und sind bei einer Lagerung von mehr als 24 Wochen zu begriinen, um Qualitatsverlusten vorzubeu-
gen. Zur Anwendung wird auf die DIN 19731 verwiesen. Die fachgerechte Umsetzung der Belange
des vorsorgenden Bodenschutzes sollte durch eine entsprechend qualifizierte Fachperson begleitet
werden. Dies kann im Rahmen einer bodenkundlichen Baubegleitung und / oder durch die Erstellung
eines Bodenmanagementkonzeptes umgesetzt werden.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden unter Beriicksichtigung der Be-

|ll

standsbewertung und bei Beachtung der geltenden Schutzbestimmungen mit ,mittel” bewertet.
Sollten sich im Zuge der BaumaRnahme Auffalligkeiten der Bodenbeschaffenheit abzeichnen und
werden Ablagerungen oder Altlasten angetroffen, sind ggf. weiteren Malnahmen in Abstimmung mit

den zustandigen Fachbehorden (Landratsamt Ravensburg) durchzufiihren.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Versiegelung und Uberbauung des Ackerbodens fiihrt zu einem vollstdndigen
Verlust der natlrlichen Ertragsfunktion, der Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion, der Funkti-
on als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt und als Standort fiir die natiirliche Vegetation. Dies gilt
fur die Gberbauten / versiegelten und teilweise auch fir die verdichteten und teilversiegelten Fla-
chenanteile.
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In den nicht Giberbauten Bereichen, die zur Begriinung vorgesehen sind, werden sich die Belastungen
des Bodens gegentliber dem Ist-Zustand ggf. verringern, da der Einsatz von Dingemitteln und Pflan-
zenschutzmitteln sowie die intensive landwirtschaftliche Bodenbewirtschaftung entfallt.

Weiterhin wird der Versiegelungsgrad innerhalb des Plangebietes, wo moglich, durch geeignete
MafRnahmen weiter reduziert (z. B. durch Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen). Es sind
grundsatzlich keine nennenswerten betriebsbedingten Beeintrachtigungen der Béden zu erwarten.
Allerdings sind unfallbedingte Eintrage von Schadstoffen nicht ganzlich auszuschlieRen.

Entsprechend der Bestandsbewertung der Boden innerhalb des Geltungsbereiches sind die Auswir-
kungen auf den von Uberbauung / Versiegelung betroffenen Flichenanteilen als , mittel” zu bewer-
ten.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Schutzgut ,,Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)” soll nach Anlage 4, 4 b UVPG die hydro-
morphologischen Veranderungen sowie Veranderungen der Wasserqualitat und -quantitat abhan-
deln. Nach § 47 Wasserhaushaltsgesetz muss eine mengenmalige und chemische Verschlechterung
des Grundwasserzustands vermieden werden. Daher muss auch wahrend der Bautatigkeiten darauf
geachtet werden, keinen Stoffeintrag (Verschmutzung) durch anfallende Abfélle oder Abwasser in
das Grundwasser einzubringen.

3.5.1 Bestandssituation
Grundwasser

Das Plangebiet liegt laut der hydrogeologischen Karte des LGRB (HUK350) innerhalb der Einheit ,Flu-
vioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland“. Die hydrogeologische Einheit ist gemal LGRB (HK50)
den ,eiszeitlichen Schottern im Alpenvorland” zuzuordnen. Hierbei handelt es sich um einen Poren-
grundwasserleiter mit sehr hoher bis hoher Durchldssigkeit und meist hoher Ergiebigkeit meist ohne
Stockwerkstrennung.

Gewisse Vorbelastungen des Grundwassers bestehen durch diverse Schadstoffeintrage zum einen
aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Nitrate, Diingemittel, Pflanzenschutzmittel) und
zum anderen aus dem Verkehr sowie den umliegenden Gewerbegebieten.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Planungsgebietes liegt laut LUBW Kartendienst nicht in-
nerhalb von Wasserschutzgebieten. Ostlich in ca. 2,4 km Entfernung zum geplanten Vorhaben befin-
det sich das Wasserschutzgebiet ,,WSG Forst“ (WSG-Nr.-Amt 436061, Zone | und Il bzw. IIA sowie
Zone Il und 1A und Zone IlIB) und in ca. 3,0 km das Wasserschutzgebiet ,WSG Alttann (WSG-Nr.-
Amt 436059, Zone IIIB sowie Zone Il und IlIA und Zone | und Il bzw. IIA).
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Oberflaichengewasser

Innerhalb des Planungsraumes liegen laut LUBW Kartendienst keine Oberflachengewasser. Das
nachstgelegene Oberflachengewdsser ist der ,,Auackerbach” (Gewasser-ID 23804), der ca. 70 m sid-
westlich des geplanten Vorhabens verlduft. Im ndheren Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren
Oberflachengewaésser verortet. Das nachstgelegene groRRere FlieRgewasser ,,Wolfegger Ach” (Gewas-
ser-ID 5809) liegt ca. 1,6 km entfernt. Stidostlich des Vorhabengebietes befinden sich in ca. 1,3 km
Entfernung der ,Mahlweiher” (See-ID 10.848), der ,Girasweiher” (See-ID 10.847) und der , Elfenwei-
her” (See-ID 10.846), der im Naturschutzgebiet , Girasmoos” (Schutzgebiets-Nr. 4.063) liegt.

Uberschwemmungsbereiche

Unterschieden werden die Uberflutungsflichen HQio, HQso, HQi00 sowie HQextrem, die alle relevanten
Hochwasserfille der vergangenen Jahrzehnte widerspiegeln. Nach Auswertung der Hochwasserge-
fahrensituation liegt das Projektgebiet nicht in einem Uberschwemmungsgebiet. Es ist deshalb zum
aktuellen Zeitpunkt nicht mit Uberschwemmungen zu rechnen. Die niachstgelegenen HQ1o — HQextrem
Flache liegt stdlich in ca. 1,0 km Entfernung an der ,Wolfegger Ach”.

Aufgrund der Gelandebeschaffenheit und Topographie ist wild abflieRendes Hangwasser aus héher
gelegenen Bereichen nérdlich und 6stlich des Plangebietes (v.a. nach Starkregenereignissen sowie im
Friihjahr) nicht grundsatzlich auszuschlieRen.

Bewertung

Aufgrund der rdumlichen Entfernung zu Wasserschutz- und Wasserschongebieten sowie des Fehlens
von Oberflichengewissern / amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, jedoch der Lage
innerhalb eines ergiebigen Porengrundwasserleiters wird das Schutzgut Wasser unter Beriicksichti-
gung der bestehenden Vorbelastungen im Bestand mit ,,gering bis mittel” bewertet.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen und Bauarbeiten po-
tenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkorpers (z.B. durch Nahrstoffeintrage, Bau- und Be-
triebsstoffe, Abfalle) nicht vollstandig auszuschliefen. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der
bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ord-
nungsgemaR und schadlos zu entsorgen.

Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen reduziert, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand von ,geringen” bau-
bedingten Beeintrachtigungen auf das Grundwasser abgesehen von der Unwagbarkeit von Unfallen,
auszugehen ist.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als mogliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkung ist eine geringere Grundwasserneubildungs-
rate aufgrund der Flachenversiegelung moglich. Eine Versickerung des Regenwassers innerhalb des
Geltungsbereiches wird jedoch weitestgehend gewahrleistet, so dass der verminderten Grundwas-
serneubildung entgegengewirkt wird. Da es bei der gegenstdndlichen Planung um eine Erweiterung
eines bereits vorhandenen Gebaudes handelt, wird sich die Grundwasserneubildungsrate nicht in
erheblichen AusmaRen verdandern. Die Versickerung soll flaichenhaft Giber die Dachbegriinung und die
belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund erfolgen.
Nicht versickerungsfahiges Niederschlagswasser wird der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet. Um
eine eventuelle Uberflutung des Plangebietes bei Starkregenereignisse entgegenzuwirken, sind das
Merkblatt DWA-M 119 (Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge — Analyse von
Uberflutungsgefiahrdungen und Schadenspotenzialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken) sowie
das DWA-Themenheft T1/2013 (Starkregen und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflu-
tungs- vorsorge) zu beachten.

Unter Einhaltung der rechtlichen Vorgaben, der Festlegungen des Bebauungsplanes und der Vermei-
dungs- und MinimierungsmaRnahmen (vgl. Kapitel 4.1) ist von keiner erheblichen Belastung des
Schutzgutes Wasser durch das geplante Sondergebiet auszugehen. Zusammenfassend betrachtet
sind demnach die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, abgese-
hen von der Unwégbarkeit von Unféllen, damit als ,gering” zu bewerten.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Verdanderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Veranderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieBen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen sollen ebenfalls be-
achtet werden.

3.6.1 Bestandssituation

Laut climate-data.org wird das Klima im Bereich der Gemeinde Bergatreute als warm und gemaRigt
klassifiziert. In Bergatreute fallt mit durchschnittlich 1.381 mm im Jahr selbst im trockensten Monat
Februar relativ viel Niederschlag. Der Juli ist mit durchschnittlich 152 mm der niederschlagsreichste
Monat im Jahr und der Februar mit durchschnittlich 87 mm der niederschlagsarmste Monat. Die Jah-
resdurchschnittstemperatur betragt 8,8°C. Der warmste Monat ist der Juli mit durchschnittlich
18,1°C, wahrend der kalteste Monat mit -0,4°C im Mittel der Januar ist.

Das Plangebiet wird derzeit zum GroRteil landwirtschaftlich genutzt, sodass die Flache in diesen Be-
reichen als Kaltluftentstehungsgebiet anzusehen ist. Die umliegenden Geholzstrukturen haben eine
gewisse lufthygienische Ausgleichsfunktion, indem sie Schadstoffe und Staub filtern.
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Vorbelastung

Auf der landwirtschaftlich genutzten Flache sind Geruchsbelastigungen und Schadstoffbelastungen
durch Dingemittel und Pflanzenschutzmittel nicht auszuschlieRen. Bezlglich der lufthygienischen
Situation ist auf die bestehende Vorbelastung durch die verkehrsbedingten Emissionen — insbesonde-
re entlang der RoRRberger Stralle, Wolfegger Stralle und Witschwender StraRe— hinzuweisen. Ver-
kehrsbedingte Vorbelastungen resultieren ebenfalls aus dem Besucher- und Betriebsverkehr des
bestehenden EDEKA-Marktes sowie dem sonstigen Anliegerverkehr der Wohngebiete.

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastungen sowie der insgesamt eher untergeordneten klimatischen Bedeutung
des Geltungsbereichs weist das Schutzgut Klima und Luft im Planungsraum eine ,geringe” Wertigkeit
auf.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der ErschlieRungs- und BaumaRnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen
der lufthygienischen Verhéltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen der Baumaschinen bzw. des
Bauverkehrs oder auch Staubbildung kommen. Diese Auswirkungen sind auf den Zeitraum der Bau-
malRknahmen beschrankt und erreichen keine planungsrelevante Intensitadt. Die baubedingten Kfz-
Emissionen tragen durch den AusstoR klimarelevanter Gase (CO,, Stockoxide) grundsatzlich zum Kili-
mawandel bei. Durch die temporare Wirkung und die geringe GroRe des Plangebietes sind die bau-
bedingten Auswirkungen aber als ,gering” zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Versiegelung der landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt es zu einer Verdanderung des
Mikroklimas. Die Versiegelung fihrt zu einer zunehmenden Warmeabstrahlung der Asphaltdecke
und des Gebdudes gegenliber dem Umland. Daraus resultieren eine reduzierte Verdunstung und eine
starkere Aufheizung der Flachen im Sommer und eine Abkihlung im Winter. Wesentliche negative
Veranderungen der kleinklimatischen Verhéltnisse sind jedoch nicht zu erwarten. Grundsatzlich ist
die Zufuhr von Frischluft in die angrenzenden bebauten Bereiche auch weiterhin moglich, da sich
groRraumige Kaltluftentstehungsgebiete im direkten stidostlichen Umfeld befinden und dadurch ein
guter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Durch den Klimawandel kommt es verstarkt zu Extremwetterereignissen. Aufgrund der Lage des
Plangebietes ist die Anfalligkeit gegeniiber den Folgen solcher Ereignisse als relativ gering einzustu-
fen, da das Plangebiet z.B. nicht an einem Wald oder Gewasser liegt (Risiken durch Windwurf oder
Hochwasser). Die anlage- und betriebsbedingten Kfz-Emissionen durch den Kunden- und Lieferver-
kehr tragen durch den Ausstof8 klimarelevanter Gase (CO,, Stockoxide) grundsatzlich zum Klimawan-
del bei.
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Zur Reduzierung der klima- und lufthygienisch relevanten Belastungen ist deshalb die Verwendung
wassergebundener bzw. offenporiger Belagsflaichen (wo moglich) sowie eine groRzligige Eingriinung
des Sondergebietes zu empfehlen (vgl. Kapitel 4.1). Zusatzlich wirkt die Eingriinung der Dachflache
kleinklimatisch durch Verdunstung der klima- und lufthygienischen Belastung im Gebiet positiv ent-
gegen.

Aufgrund des relativ geringen Versiegelungsgrades und der weiterhin vorhanden klimatischen Funk-
tion der umliegenden Offenlandflachen sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf
Klima und Lufthygiene insgesamt als ,,gering” zu bewerten.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhdngig davon, ob diese natiirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleit-
planen beriicksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Ei-
genart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass
es moglich ist, ,, 1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren
Kultur-, Bau- und Bodendenkmdilern vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintréichtigun-
gen zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Fléichen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zu-
gdnglich zu machen (§ 1 BNatSchG)”.

3.7.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes liegt laut LUBW (2010) innerhalb der
naturrdumlichen GroRlandschaft ,Voralpines Hiigel- und Moorland” (03) in der Haupteinheit ,Ober-
schwabisches Higelland” (032). Hierbei handelt es sich laut Bundesamt fiir Umwelt (BfN) um eine
von glazialen Becken, Seen und Mooren durchsetzte Jungmoranenlandschaft des voralpinen Hugel-
landes.

Das Plangebiet wird maRgeblich durch den bereits vorhanden Edeka Markt sowie die angrenzende
intensiv bewirtschaftete Nutzflache in Form von Griinland gepragt und besitzt keine héhere Bedeu-
tung flr das Landschaftsbild sowie keine wesentliche Erholungsfunktion. Im direkten Umfeld des
Geltungsbereiches befinden sich weitere gewerbliche sowie landwirtschaftliche Gebdaude und Wohn-
bebauungen. Gegeniliber dem Einzelhandel ist ein Kinderhaus situiert. Die landwirtschaftlich genutzte
Flache im Geltungsbereich setzt sich im Sliden und Osten bis an den stiddstlichen Siedlungsrand von
Bergatreute fort. Nordwestlich des Plangebietes wurde bereits mit der ErschlieBung des angrenzen-
den Wohnbaugebietes im Geltungsbereich des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,,Lohblhl 1 begon-
nen.
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Abbildung 10: Blick auf die nordéstliche Seite des Einzel- ~ Abbildung 11: Blick auf die zu erweiternde Siidostseite des
handels Gebdudes

Abbildung 12: Blick Richtung Stidosten auf das weiterfiih-  Abbildung 13: Blick Richtung Nordwesten auf den Parkplatz
rende Intensivgriinland des Einzelhandels

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches wird im Nahbereich durch den lockeren Wechsel und den
Kontrast aus bebauten Flachen in Form von Siedlungsflachen, Gewerbegebiete und Strallen sowie
unbebauten Flichen, wie Wirtschaftswiesen, Acker, Feldhecken und Gehélzstrukturen gepragt. Als
landschaftspragende Elemente sind die Gehdlzstrukturen am slidostlichen und stidlichen Rand der
landwirtschaftlichen Nutzflachen zu erwdhnen, die das Landschaftsbild im nahen Umfeld des Plange-
biets strukturell bereichern. Nordwestlich des Plangebietes befinden sich am Ortsrand von Ber-
gatreute die ,Riedwiesen”, die das Landschaftsbild reizvoll gestalten. In der ndheren und weiteren
Umgebung des Geltungsbereiches liegen in den Wald- und Offenlandbereichen zahlreiche geschitzte
Biotopflachen, die das Landschaftsbild und die Erholungseignung positiv pragen und abwechslungs-
reich formen. Die Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsgebaudes am Ortsrand von Bergatreu-
te ist von den Anwohndern entlang der Wolfegger StraRRe, RoRberger StralRe und Witschwender Stra-
Be aus einsehbar.

Im Plangebiet ist von keiner wesentlichen Erholungsfunktion auszugehen. Allerdings kénnen die um-
liegenden Landwirtschaftswege durch die Einwohner Bergatreutes fiir Spaziergange und Radtouren
genutzt werden. In der ndheren Umgebung des Plangebietes verlaufen laut dem Wanderplan der
Gemeinde Bergatreute Uber die RoRberger StralRe und Witschwender StralRe ausgewiesene Wan-
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derwege weiter Richtung Witschwende. Durch die Lage des Naturschutzgebietes ,Girasmoos” stid-
Ostlich und das Landschaftsschutzgebiet ,,Durchbruchstal der Wolfegger Ach” siidlich des Plangebie-
tes, wird das Landschaftsbild und die Erholungseignung im weiteren Umfeld positiv beeinflusst und
abwechslungsreich gestaltet.

Vorbelastungen

Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild bestehen durch den bereits vorhandenen Einzelhandel,
die gewerblichen und landwirtschaftlichen Gebdude im Umkreis des Plangebietes sowie die intensive
landwirtschaftliche Nutzung des Geltungsbereiches.

Bewertung

Das Landschaftsbild weist damit im Geltungsbereich und seiner ndheren Umgebung insbesondere
unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung eine ,,geringe bis mittlere” Wertigkeit auf.

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild die im Rahmen der
Grinordnungsplanung zum Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Eingriinung des Projekt-
gebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der
Uberplanten Flache von den direkt umgebenden Flachen berlicksichtigt.

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Projektgebietes ist mit optischen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des, z.B. durch Lagern des Bodens und von Baumaterialien, Baufahrzeuge, Krane etc., zu rechnen.
Diese Auswirkungen sind zwar nur auf die Dauer der BaumalRnahmen beschrankt, beeintrachtigen
das Landschaftsbild aber dennoch. Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

|ll

sind demnach mit ,,gering bis mittel” zu bewerten, da Blickbeziehungen zu den nahegelegenen Sied-

lungen und zu dem fiir die Naherholung frequentierten Feld- sowie Wander- und Radweg bestehen.
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Blickbeziige
zum neuen Gebaude(-anbau), die sowohl Einflisse auf die Nah- als auch auf die Fernwirkung haben
konnen. Da es sich bei dem gegenstandlichen Vorhaben um die Erweiterung eines bestehenden Ede-
ka-Marktes handelt und sich die Hohe des Geb&udes nicht verdndert, ist von keiner gravierenden
Verdanderung des Landschaftsbildes auszugehen.

Durch die Eingriinung des Gebaudes mit Strauchern und Baumen wird eine Einbindung in die umlie-
gende freie Landschaft geschaffen. Bei Beachtung dieser Vorgaben kdnnen die Auswirkungen des
Vorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild in der Nah- und Fernwirkung deutlich minimiert wer-
den.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Projekt hinsichtlich des Schutzgutes Land-
schaftsbild ,geringe bis mittlere” anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen verbunden.
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3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter” sollen nach UVPG Anlage 4 Abs. 4 b)
u. a. die Auswirkungen auf historisch, architektonisch oder archdologisch bedeutende Statten und
Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturlandschaften abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation

Innerhalb sowie im nahen Umfeld des Geltungsbereichs liegen nach jetzigem Kenntnisstand keine
bekannten Bau- und Bodendenkmale vor. Auch befinden sich im Planungsraum keine Sachgiter.
Landwirtschaftliche Nutzflachen sind in diesem Zusammenhang nicht als Sachgut anzusehen.

Nennenswerte Vorbelastungen innerhalb des Planungsraumes im Hinblick auf Beeintrachtigungen
des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind nicht vorhanden.

Bewertung

Das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter wird im Bestand folglich mit ,,gering” bewer-
tet.

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Sollten im Zuge der Erdarbeiten archiologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befun-
de (Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen werden, ist die archdologische Denkmal-
pflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) oder die zustdandige Untere Denkmalschutzbe-
horde unverziglich zu benachrichtigen. Die Moéglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist
einzurdumen (§ 20 DSchG). Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindes-
tens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen.

Leitungsrecht ist prinzipiell zu beachten und die Planungen sind auf den weiteren Planungsebenen
mit den zustandigen Leitungs- und Netzbetreibern abzustimmen.

Insgesamt betrachtet sind die Auswirkungen des geplanten Projektes auf das Schutzgut kulturelles
Erbe und sonstige Sachgiiter unter Beachtung der o. g. VermeidungsmalRnahmen als ,,gering” einzu-
stufen. Nennenswerte negative Auswirkungen durch projektbedingt verursachte Beeintrachtigungen
von bestehenden Blickbezligen zu Baudenkmalen sind nicht zu erwarten.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2

Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltprifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kénnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Veranderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
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gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Mensch mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Flachenversiegelung, Entfernung der Vegetation = Verlust landwirt-
schaftlich genutzter Boden (Nahrungsmittelproduktion) = Verlust von Lebensrdumen von Pflanzen
und Tieren = Verdnderung des Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion sowie Veranderung der
Grundwasserneubildung (Trinkwassernutzung) und der Retentionsfunktion der Béden (Verringerung
der Hochwassergefahr) = Verringerung der Kaltluftproduktion; AusstoR gesundheitsschadlicher Ab-
gase und Staube = verkehrs- und betriebsbedingte akustische und visuelle Belastungen fiir Mensch
und Tierwelt - Belastungen fiir Menschen, Tiere, Pflanzen, Gewasser

Das Schutzgut Mensch tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Landschaft, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Wasser, Schutzgut
Boden, Schutzgut Flache

Wechselwirkungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt mit anderen Um-
weltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Zerstérung / Schadigung der Vegetationsdecke - Natur als wesentli-
che Lebensgrundlage des Menschen = Genpool; Pflanzen als Frischluftproduzenten und Filter fur
Luftschadstoffe sowie zur Reduktion klimarelevanter Gase und als Nahrung, Erholungsfunktion der
Natur; Veranderung der biotischen und abiotischen Ausgangsbedingungen fir die Bodenbildung
durch Verlust / Schadigung / Verdnderung der Vegetationsdecke <> Veranderte Boden liefern ande-
re Wuchsbedingungen fur Pflanzen <> Veranderung der Habitatfunktionen, Pflanzen sind struktur-
bildend und damit auch bedeutende Landschaftselemente

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt tritt demnach in Wechselwirkungen mit
folgenden Schutzgilitern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Boden, Schutzgut
Wasser, Schutzgut Landschaft, Schutzgut Flache.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Flache mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Verlust von Flachen durch Uberbauung, die der Nahrungsmittelpro-
duktion und als Lebensraum dienen <> Verlust von Boden und ihren Funktionen ¢ Zerstdrung bzw.
Anderung der Standortbedingungen von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere = Verinderung des
Landschaftsbildes; Verdnderung des Abflussregimes und der Niederschlagsversickerungsrate <> Ver-
anderung des Retentionsvermdgens der Boden <> Verdnderung der Grundwasserneubildungsrate;
Verringerung der Kaltluftproduktion <> Beeintrachtigung menschlicher Gesundheit.

Das Schutzgut Flache tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Schutzgut Landschaft, Schutzgut Klima.
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Wechselwirkungen des Schutzgutes Boden mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Bodenzerstorung bzw. Stérung des Bodengefiliges durch Versiegelung,
Umlagerung und Verdichtung <> Anderung der biotischen und abiotischen Standortbedingungen fiir
Pflanzen und Tiere = Verlust fruchtbaren Ackerbodens; Zerstorung bzw. Stérung von Lebensrdumen
fur Pflanzen und Tiere = damit auch Zerstorung / Verdnderung landschaftsbildpragender Strukturen;
Zerstorung bzw. Veranderung der Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion des Bodens <= daraus
resultierende Schadstoffbelastungen der Umwelt; Verringerung der Retentionsfunktion bei Hoch-
wasserereignissen und Starkniederschlagen; Schadigung/Zerstorung des Boden = Schadigung von
Kultur- und Sachglitern moglich

Das Schutzgut Boden tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Schutzgut Landschaft, Schutzgut Klima, Schutzgut Flache, Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige
Sachguter.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Wasser mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Gefahr von baubedingten Stoffeintragen in Grund- und Oberflachen-
gewadsser; Verdnderung / Beeintrachtigung des Abflussverhaltens und der Trinkwasserqualitdt <>
veranderte Lebens- und Standortbedingungen fiir Menschen, Pflanzen und Tiere ¢ Verdanderung
des Bodenwasserhaushaltes

Das Schutzgut Wasser tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Klima und Luft mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Verringerung der Kaltluftproduktion durch Flachenversiegelung <>
Verringerung der Frischluftzufuhr, Auswirkungen auf den Klimawandel; Luftverschmutzung durch
Abgase, Staube - Stoffeintrage in Grund- und Oberflichengewd&sser sowie Boden ¢ Verdnderung
der Lebensbedingungen von Menschen, Pflanzen und Tieren

Das Schutzgut Klima und Luft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern:
Schutzgut Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologi-
sche Vielfalt.

Wechselwirkungen des Schutzgutes Landschaft mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Veranderung des Landschaftsbildes durch Bauwerke = Anderung der
floristischen und strukturellen Ausstattung = Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Land-
schaft <> Beeinflussung/Verdanderung der Lebensraume von Menschen, Pflanzen und Tieren

Das Schutzgut Landschaft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt, Schutzgut Flache.
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Wechselwirkungen des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter mit anderen Umwelt-
belangen

Umweltrelevante Wirkfaktoren: Da keine kulturhistorischen Schutzgiter im Geltungsbereich und
dessen ndaherer Umgebung nachgewiesen wurden, ist von keinen projektbezogenen Wirkungen auf
dieses Schutzgut auszugehen. Potentiell besteht bei allen Grabungen aber die Gefahr der Zerstérung
bzw. Beschadigung kulturhistorischer Zeugnisse oder Sachbeschadigungen im Zuge der Bauarbeiten.

Das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachguter tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden
Schutzgltern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Flache, Schutzgut Boden.

Zusammenfassend betrachtet liegen im gegenstandlichen Fall keine besonderen, (iber die Ublichen
Beziehungen hinausgehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern vor. Daher sind — unter
Berilcksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen sowie der Vorbe-
lastung des Plangebiets — die planungsbedingt verursachten Wechselwirkungen von geringer Intensi-
tat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

GemaR den Vorgaben des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) missen Projek-
te, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache vergleichbare Auswirkungen auf die Schutzgliter des
UVPG haben, auch als kumulierende Projekte betrachtet werden. & 10 des UVPG regelt die UVP-
Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die maRgeblichen GréRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder tUberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren
Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tiberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein.”

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c gehoren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: ,,eine Prognose liber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit méglich, insbesondere die méglichen erheb-
lichen Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der Kumu-
lierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwa-
iger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen Ressourcen [...].“

www.lars-consult.de Seite 44 von 69



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung "Lebensmittelmarkt" - 1. Anderung L
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 01.07.2024 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf angrenzende 6kologisch hoherwertige Struk-
turen) des gegenstandlichen Projektes mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebie-
te sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu befiirchten.

Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbeziglich ebenfalls keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Stromerzeugung durch Photovoltaik leistet einen wichtigen Beitrag zur Umsetzung der Energie-
wende und zum Erreichen der im Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-
Wirttemberg verankerten Ziele. Daher ist die Erh6hung des Anteils erneuerbarer Energien anzustre-
ben.

Durch die stidostliche und siidliche Ausrichtung und die Dachform des Gebdudes werden im gegen-
standlichen Vorhaben optimale Voraussetzungen fiir die Nutzung der Dachflache fiir Photovoltaikan-
lagen geschaffen. Sonnenenergie stellt im Vergleich zur Energiegewinnung mit Ol oder Kohle, v.a.
durch die Vermeidung von Treibhausgasemissionen eine klimaschonendere Stromgewinnung dar. Die
Anlage von Photovoltaikmodulen ist im gegenstandlichen Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt nicht
geplant, jedoch grundsatzlich moglich.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen, Mini-Blockkraftwerken und Klimaan-
lagen ist der ,Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Kli-
magerate, Kiihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken)“ der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl) zu beachten.

Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung sollten sowohl im 6ffentlichen
als auch im privaten AuRenbereich nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuch-
tungsanlagen vorgesehen werden.

3.12 Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Rund 55 % der bundesweit generierten Abfalle entfallen auf Bau- und Abbruchabfélle (Statistisches
Bundesamt 2020). Die Rechtsgrundlagen (u. a. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz Baden-Wiirttemberg (LkreiWiG), Verpackungsverordnung (VerpackV) etc.)
sind nicht nur bei Bau und Betrieb des geplanten Bauwerkes zu berlicksichtigen, sondern auch bei
moglichen spateren Sanierungs-, Umnutzungs- oder Abrissarbeiten. Anfallendes Abrissmaterial, Bau-
abfélle und Bauschutt sind deshalb getrennt zu entsorgen und wenn moglich einer Wiederverwer-
tung zuzufiihren. Holz ist nach § 5 sowie Anhang Il Altholzverordnung (AltholzV) zu kategorisieren (A
| bis A IV oder PCB-Altholz) und anschlieend im Rahmen der gesetzlichen Regelungen einer entspre-
chenden Verwertung oder Entsorgung zuzufiihren. Bei den Baumaterialien ist darauf zu achten, dass
diese weitgehend wiederverwendbar oder C2C-zertifiziert sowie moglichst frei von gesundheitsge-
fahrdenden Stoffen sind.
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Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und
bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind
Nachweise zu fiihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen sind die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift
des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 bzw. die vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial des damaligen
Ministeriums flir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004 einzuhalten. Bei der
Verwertung von humosem Bodenmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als Oberbo-
den ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

Da es sich beim vorliegenden Projekt um die Erweiterung eines bestehenden Edeka-Marktes handelt,
ist tendenziell nicht mit problematischen Abfallen zu rechnen. In jedem Fall sind jedoch die diesbe-
ziiglich geltenden gesetzlichen Bestimmungen zu beriicksichtigen, so dass keine negativen Auswir-
kungen zu befiirchten sind.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

GemaR den 6ffentlich zugédnglichen Daten des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wiirttemberg (LGRB) konnten seit 1994 im Bereich des Plangebietes und auch im ndheren
Umfeld keine Erdbeben nachgewiesen werden.

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario ware ein Brandereignis z.B. durch einen Blitzeinschlag oder
auch einen technischen Defekt anzunehmen. GemaR § 15 Landesbauverordnung (LBO) Baden-
Wirttemberg von Marz 2010 gilt:

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und
der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefdhrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen. [...]".

Aufgrund der Umsetzung geeigneter BrandschutzmalRnahmen und der Einplanung der gesetzlich
vorgeschriebenen Fluchtwege konnen bei Neubauten die Gefahr bzw. die Auswirkungen durch einen
Brand deutlich minimiert werden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten Uberschwemmungs- oder Hochwas-
serrisikogebietes, weshalb eine Gefahr diesbezlglich nicht zu erwarten ist.

Als potentielle Gefahr fiir das Grundwasser kdnnen bau-, anlagen- oder betriebsbedingte (in erster
Linie wohl verkehrsbedingte) Schadstoffeintrage angesehen werden (z. B. auch als Folge eines Un-
falls). Falls z.B. ein Fahrzeug groRere Mengen an Ol verlieren sollte, kann dies zu einer lokalen Verun-
reinigung der Umgebung (Boden, Bodenlebewesen), aber auch des weiteren Umfeldes liber Schad-
stoffeintrdge in das Grundwasser fiihren. In diesem Zusammenhang wird auf die ortsnahe Feuerwehr
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verwiesen, die mit entsprechenden Verfahren austretendes Ol auffangen bzw. Ol binden und entfer-
nen kann.

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stiirmen und Starkregen, die zu Sachschdaden und Gefahr-
dungen der menschlichen Gesundheit fiihren kénnen.

3.14 Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfliihrung der Planung das Projektgebiet auch zukiinftig
als Mischgebiet fiir den bestehenden Lebensmittelmarkt und als landwirtschaftliche Flache genutzt
wird. Eine Erweiterung des Lebensmittelmarktes entfallt in diesem Fall. Somit bleibt die landwirt-
schaftliche Nutzflache weiterhin als Ertragsstandort und als Lebensraum fir Fauna und Flora erhal-
ten. Die natlrlichen Bodenfunktionen werden im Bereich der landwirtschaftlichen Griinlandflache
nicht beeintrachtigt. Das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion der Flache wird bei Nichtdurch-
fihrung der Planung nicht weiter eingeschrankt.

Allerdings sind mit Weiterfihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbundenen
Auswirkungen unvermindert moglich (Eintrdge von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw. das
Grundwasser, Verdichtung von Bdden etc.). Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass die mit der Fort-
schreibung des Flachennutzungsplanes verbundenen Zielsetzungen der Erweiterung des Edeka Mark-
tes und damit der Sicherstellung des bedarfsgerechten Angebots an Nahversorgungsmoglichkeiten
fur die ortsansassigen Bevolkerung nicht realisiert werden kénnten.

4 MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Im
Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplans wurden die folgenden Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen bericksichtigt:

Tabelle 2: Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Menschen Uberbauung, Kulis- Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschafts-
senwirkung, Schad- bild und damit auf die Erholungseignung durch ent-
stoffemissionen, sprechende grinordnerische MalRnahmen zur Durch-
Larm und Eingriinung des Plangebietes.

www.lars-consult.de Seite 47 von 69



Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung "Lebensmittelmarkt" - 1. Anderung L
Umweltbericht Vorentwurf | Stand: 01.07.2024 consult
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

Reduzierung der Larmbelastigung durch Begrenzung
der Betriebszeiten des Lebensmittelmarktes inkl. der
An- und Ablieferungen auf den Tageszeitraum (6:00
bis 22:00 Uhr). Die Einhaltung dieser Anforderung ist
durch geeignete organisatorische (z.B. durch Lieferver-
trage, Betriebsordnung usw.) und technische MalR-
nahmen (z.B. Beschilderung, Schranken, Kette usw.)
sicherzustellen. Von den Betriebszeiten ausgenommen
sind die stationar betriebenen Anlagen.

Luft/ Klima Uberbauung, Versieg- | Verbesserung der kleinklimatischen Verhiltnisse durch
lung entsprechende griinordnerische MalBnahmen als Bei-
trag fur die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Ad-
sorptions- und Filtervermogen der Geholze)

Boden / Fliche Abtrag und Boden Reduzierung der Boden- / Flachenversiegelung auf das
bzw. Flachenversiege- | unbedingt notwendige Mindestmal?, z.B. Verwendung
lung von wasserdurchldssigen Belagen soweit zulassig.
Bodenschutz Festlegung von MalRnahmen zum Schutz des Bodens;

Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmate-
rial (Trennung Ober- und Unterboden, sachgerechte
Lagerung des Ober- und Unterbodens) nach dem Bo-
denschutzgesetz. Wiederauftrag des humosen
Oberbodens auf nach der OKVO Baden-Wiirttemberg
geeigneter Flache d. h. der innerhalb des Geltungsbe-
reiches abgeschobene Oberboden wird entsprechend
der gdngigen Praxis auf geeigneter Flache wieder
fachgerecht aufgebracht und damit erhalten.

Das ,,Merkblatt fir den Bauherrn — Bodenschutz bei
Bauarbeiten” ist zu beriicksichtigen.

Fur alle baukonstruktiven Elemente, die grolflachig

mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen (z.B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-

lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan,-Kupfer
oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen nicht

mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

fachgerechte Umset- | Die fachgerechte Umsetzung der Belange des vorsor-
zung genden Bodenschutzes sollte durch eine entsprechend
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. VerminderungsmafRnahme

qualifizierte Fachperson begleitet werden. Dies kann
im Rahmen einer bodenkundlichen Baubegleitung und
/ oder durch die Erstellung eines Bodenmanagement-
konzeptes sichergestellt werden.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen vor. Wird bei der ErschlieBung oder den
BaumaRknahmen auf Ablagerungen gestolRen oder
werden Verunreinigungen des Baukorpers bzw. des
Bodens (z. B. unnaturlicher Geruch, Verfarbung) fest-
gestellt, ist umgehend das Landratsamt Ravensburg zu
verstandigen.

Wasser

Uberdeckung, Stoffe-
intrage

Grundsatzlich wird die Entwasserung so geregelt, dass
Schad- und Néahrstoffeintrage in Grund- und Oberfla-
chengewadsser vermieden werden.

Auf den fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen ist
Niederschlagswasser, das Gber die versiegelten Fla-
chen (Dach- und Hofflachen) anféllt, soweit dies auf
Grund der Bodenbeschaffenheit moglich ist, auf dem
Grundstlick Uber die belebte Bodenzone (z.B. Mulden-
versickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund
zu versickern. Nicht versickerungsfahiges Nieder-
schlagswasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzulei-
ten. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das unum-
gangliche MaR zu beschranken.

Starkregen, Uberflu-
tung

Das Merkblatt DWA-M 119 (Risikomanagement in der
kommunalen Uberflutungsvorsorge — Analyse von
Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotenzialen
zur Bewertung von Uberflutungsrisiken) sowie das
DWA-Themenheft T1/2013 (Starkregen und urbane
Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflutungs- vorsor-
ge) sind zu beachten.

Tiere, Pflanzen
und die biologi-
sche Vielfalt

Lebensraume

Durch Pflanzung von heimischen Gehdlzen im Rahmen
der griinordnerischen MaBnahmen kann der durch das
Planungsvorhaben verursachte Eingriff in das Schutz-
gut Biotoptypen minimiert und (teil-)kompensiert
werden.

Vermeidung von negativen betriebsbedingen Auswir-
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

kungen auf die Insektenfauna und Fledermause durch
Verwendung insektenfreundlicher Lichtquellen im
gesamten Geltungsbereich.

Fir die AuRenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte (staubdichte) Natriumdampf-Niederdruck-
Lampen oder LED-Lampen zuldssig. Die Lichtmasten
dirfen eine Hohe von maximal 5,00 m tGber dem na-
tirlichen Gelande nicht Gberschreiten. Der Einsatz von
Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen
sowie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden sind
nicht zulassig.

Bei Gehdlzentfernungen im Zuge der Baufeldfreima-
chung sind die allgemeinen Schutzzeiten vom 1. Marz
bis 30. September nach § 39 BNatSchG und die Arten-
schutzvorschriften nach § 44 BNatSchG zu beachten
(Totungsverbot geschiitzter Arten, Zerstorungsverbot
von Lebensstatten wahrend den Schutzzeiten etc.).
Bauarbeiten sind schon vor der Vogel-Brutzeit zu be-
ginnen und sukzessive wahrend der Vegetationsperio-
de fortzufiihren, um zu vermeiden, dass Bruten durch
das plotzliche Auftreten von Stérungen aufgegeben
werden.

Vogelschlag Vermeidung von Vogelschlag durch eine vogelfreund-
liche Gestaltung groRerer Glasflachen (z.B. Verwen-
dung von bemustertem, mattiertem, geripptem, sand-
gestrahltem, oder eingefarbtem Glas, siehe hierzu
Broschire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht” der schweizerischen Vogelwarte bzw. LAG VSW
— Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben).

Monitoring Die Funktionsfahigkeit und der Erfolg der Neupflan-
zung und Umpflanzungen der Geholzstrukturen als
Gebaudeeingriinung und als Lebensraum fir Geholz-
briter ist in Abstimmung mit der UNB durch eine na-
turschutz- bzw. artenschutzfachlich Begleitung der
Konzeption und Umsetzung der MaBRnahmen sowie
ein Monitoring sicherzustellen und zu Gberprifen.

Landschaftsbild Fernwirkung Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschafts-
bild durch entsprechende griinordnerische Manah-
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Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaRnahme

men bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan. Es wird
eine maximale zuldssige Gebaudehdhe von 610 m
NHN festgesetzt. Die maximal sichtbare Wandhohe
wird begrenzt, um zu vermeiden, dass auf den einseh-
baren Gebdudeseiten liberdimensionierte Fassaden-
ansichten entstehen.

Kulturelles Erbe kulturhistorische Be- | Sollten archdologische Funde (Scherben, Metallteile,
und sonstige deutung Knochen) oder Befunde (Mauern, Graber, Gruben,
Sachgiiter Brandschichten) angetroffen wer-den, ist die archao-
logische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart (Abt. 8) oder die zustdndige Untere Denk-
malschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen.
Die Moglichkeit zu Fundbergung und Dokumentation
ist einzuraumen (§ 20 DSchG). Fund und Fundstelle
sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unver-
andert im Boden zu belassen.

Abfall Wiederverwertung Anfallende Bauabfille, Bauschutt und Abbruchmateri-
al missen getrennt gesammelt und einer Verwertung
zugefiihrt bzw. als Abfall entsorgt werden.

Bei der Verwertung von mineralischen Reststoffen
sind die Anforderungen der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fiir die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. die
vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyc-
lingmaterial des damaligen Ministeriums fiir Umwelt
und Verkehr Baden-Wirttemberg vom 13.04.2004
einzuhalten. Bei der Verwertung von humosem Bo-
denmaterial in der durchwurzelbaren Bodenschicht
oder als Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) anzuwenden.

4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,un-
vermeidbare Beeintrichtigungen durch MafSnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmafsnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen)”.
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§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintréichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist“.

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Grundsétzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der Oko-
kontoverordnung Baden-Wiirttemberg (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fur
Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden
entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet und bertcksichtigt (u. a. Ar-
beitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (2012), OKVO und
»Merkblatt Bodenaufflllungen” der LUBW (2019)), d. h. der innerhalb des Geltungsbereiches abge-
schobene Oberboden wird entsprechend der gangigen Praxis auf geeigneten Flachen wieder aufge-
bracht (z. T. nach einer Zwischenlagerung).

In den nachfolgenden Kapiteln wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung inner-
halb des Geltungsbereiches sowie die Ausgleichsflachenbilanzierung jeweils differenziert fur Bio-
toptypen und Boden dargestellt.

4.2.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt in einem ersten Schritt eine Bewertung der Biotoptypen.
Hierbei werden sowohl die bestehenden als auch die geplanten Biotoptypen nach der OKVO Baden-
Wirttemberg bewertet, summiert und bilanziert.

Nachfolgend werden die bestehenden sowie die geplanten Biotoptypen innerhalb des Geltungsbe-
reichs entsprechend der Okokontoverordnung bilanziert.

Tabelle 3: Bewertung Geltungsbereich — Biotope Bestand

Nr. Bio- | Biotoptyp OP/m? | Flache/ | Einheit | Okopunkte

toptyp Anzahl

33.60 Intensivgrinland 6 1.259 m? 7.554

60.50 Kleine Grunflache 4 171 m? 684

42.20 Gebusch mittlerer Standorte 14 63 m? 882

42.30 Gebusch feuchter Standorte 17 135 m? 2.295
Einzelbaum auf mittleren Biotoptypen

45.30b PryP 6 1 Stk. 150
(Stamm-Umfang 25 cm)

Summe 1.628 m? 11.565
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946/15

10 20 m

E:i Geltungsbereich
|:] Flurstticke

Bestand gem. OKVO

45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (6 OP / Stiick)
33.60 Intensivgriinland (6 OP / m?)

42.20 Gebiisch mittlerer Standorte (14 OP / m?)

42.30 Gebiisch feuchter Standorte (17 OP / m?)

IHlNe

60.50 Kleine Griinfliche (4 OP / m?)

Abbildung 14: Bestandssituation der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches
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Tabelle 4: Bewertung Geltungsbereich Biotope - Planung

Nr. Bio- | Biotoptyp OP/m? | Flache/ | Einheit | Okopunkte

toptyp Anzahl

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 644 m? 644
Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder

60.23 2 222 m? 444
Schotter

60.50 Kleine Griinflache 4 25 m? 100

35.43 Sonstige Hochstaudenflur 16 321 m? 5.136

41.20 Gebilsch mittlerer Standorte 14 281 m? 3.934

42.30 Geblsch feuchter Standorte 17 135 m? 2.295
Bestand Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen

45.30b & PP 6 1 Stk. 150
(Stamm-Umfang 25 cm)
Neupflanzung von Einzelbdumen auf mittelwertigen Bio-

45.30b toptypen (prognostizierter Stamm-Umfang nach 25 Jah- 6 3 Stk. 900
ren 50 cm)
Extensive Dachbegriinung

60.50 . . . . . 4 644 m? 2.576
(kleine Griinflache im Siedlungsbereich)

Summe 1.628 | m? 16.179
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946/15

D Geltungsbereich
|:| Flurstlicke

Planung gem. OKVO

45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (Bestandsbaum) (6 OP / Stiick)
45.30b Einzelbaume auf mittelwertigen Biotoptypen (6 OP / Stiick)

35.43 Sonstige Hochstaudenflur (16 OP / m?)

42.20 Gebiisch mittlerer Standorte (14 OP / m?)

42.30 Geblisch feuchter Standorte (17 OP / m?)

60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (1 OP / m?)

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (2 OP / m?)
60.50 Kleine Griinfliche (4 OP / m?)

IEEHNNRee

60.50 Kleine Griinfliche (Dachbegriinung) (4 OP / m?)

Abbildung 15: Planung der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches
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Tabelle 5: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand (Geltungsbereich) 11.565 | Okopunkte
Planung (Geltungsbereich) 16.179 | Okopunkte
Uberschuss 4.614 | Okopunkte

Die Bilanz der Biotoptypenbewertung zeigt, dass bei Umsetzung der Planung ein Uberschuss von
4.614 Okopunkten bleibt.

4.2.3 Eingriffsbilanzierung fiir das Schutzgut Boden

Bei der Eingriffsbilanzierung des Schutzgutes Boden werden die Bodenfunktionen ,natirliche Boden-
fruchtbarkeit”, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt” und die ,, Filter- und Pufferfunktion fiir Schad-
stoffe” bewertet. Nur wenn der Boden eine ,,sehr hohe” (4) Funktion als ,,Sonderstandort fiir die
natiirliche Vegetation” aufweist, wird der Boden gemaR der OKVO Baden-Wiirttemberg (Bewer-
tungsmodell fiir die Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen) bei der Gesamtbewertung
in die Stufe 4 ,,sehr hoch” eingestuft. Grundsatzlich ist dem Schutzgut Boden pro Wertstufe 4 Oko-
punkte / m? zuzuordnen.

Tabelle 6: Bewertung Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplans - Bestand

Bewertungsklasse
Bodenfunktion Wertstufe Okopunkte | ..
Bezeich Flach Einheit Ok kt
ezeichnung acne fnnet (NatBod, AkiWas, | Gesamtbewertung / m? opunite
FiPu)
Intensivgrinland/
e 1.628 m? 2-3-2 2,33 9,33 15.189
Grinflache
Summe: 1.628 m? 15.189
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D Geltungsbereich
|:] Flurstlicke

Boden Gesamtbewertung - Bestand

- Wertstufe 1,67

[ Wertstufe 2,33

Abbildung 16: Bestandssituation des Bodens innerhalb des Geltungsbereiches; Bereiche, in denen keine Bodendaten vorlie-
gen sind in grau (9) dargestellt.

B wertstufe 2,67

|:| Wertstufe 9

Tabelle 7: Bewertung Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplans - Planung

Bewertungsklasse

. . L Bodenfunktion Wertstufe Okopunkte | ..
Bezeichnung Flache Einheit TG TS, || (S e T / m? Okopunkte
FiPu)
versiegelte Flache 644 m? 0-0-0 0,00 0 0
teilversiegelte
. 222 m? 0-1-0 0,33 1,33 295
Flache
Grinflache 762 m? 2-3-2 2,33 9,33 7.109
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Bewertungsklasse )
Bezeichnung Flache Einheit (I\?:t‘li;r:if,u::itx:s, Geszxvni::\t::tung Oko/p:‘r:kte Okopunkte
FiPu)
Dachbegriinung 644 m? - - 3 1.932
Summe 1.628 m? 9.336

L___:] Geltungsbereich
|:| Flurstticke

Boden Gesamtbewertung - Planung

- Wertstufe O
E Wertstufe 0,33
- Wertstufe 2,33

Abbildung 17: Planung des Bodens innerhalb des Geltungsbereiches; vollversiegelte Bereiche erhalten die Wertstufe 0
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Tabelle 8: Bilanz des Bodens innerhalb des Geltungsbereiches

BILANZ (Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand (Geltungsbereich) 15.189 | Okopunkte
Planung (Geltungsbereich) 9.336 | Okopunkte
Differenz 5.853 | Okopunkte

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 5.853 Oko-
punkten verbunden ist.

4.2.4 Eingriffsbilanzierung fiir das Schutzgut Landschaft

Im Landkreis Ravensburg gibt es ein Bewertungsmodell zur Eingriffsbeurteilung und Kompensations-
bewertung beziglich des Landschaftsbilds und der Erholung. Da im vorliegenden Fall jedoch lediglich
ein untergeordneter Anbau an ein bestehendes Einzelhandelsgebaude erfolgen soll, ist nicht von
nennenswert nachteilig veranderten Blickbeziehungen im Vergleich zur Bestandssituation auszuge-
hen. Vor diesem Hintergrund wurde auf eine rechnerische Bilanzierung des Teilsystems Landschafts-
bild im gegenstandlichen Fall verzichtet.

4.2.5 Gesamtbilanz

Tabelle 9: Gesamtbilanz Okopunkte im Geltungsbereich

Gesamtbilanz

Bilanz Biotoptypenbewertung +4.614 Okopunkte
Bilanz Bodenbewertung - 5.853 Okopunkte
Gesamtbilanz (Bedarf) - 1.239 Okopunkte

Die Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamt-
bedarf von 1.239 Okopunkten, der {iber externe AusgleichsmaRnahmen zu erbringen ist.

4.3 MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

4.3.1 Interne AusgleichsmaRnahmen

Im Rahmen des gegenstandlichen Verfahrens kommt es zu einer Versieglung und Verdichtung einer
bisher unversiegelten, intensiv genutzten Grinlandflache. Dadurch geht landwirtschaftliche Nutzfla-
che und Lebensraum verloren. Zudem fiihrt die Versiegelung und Uberbauung des Bodens zu einem
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vollstandigen Verlust der natiirlichen Ertragsfunktion, der Filter-, Puffer- und Transformationsfunkti-
on, der Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt und als Standort fiir natirliche Vegetation.

Um die Eingriffsfolgen so gering wie moglich zu gestalten, wird das bestehende Feuchtgeblisch im
Retentionsbereich an der Gebduderiickseite an den stidostlichen Rand des Geltungsbereiches ver-
pflanzt (vgl. Abbildung 14). Aufgrund des jungen Alters und der geringen Auspragung des Feuchtge-
blsches ist nach der Umpflanzung mit einer Erhaltung der Funktion des Gebiisches zu rechnen. Ziel
ist eine dichte, vielfdltig gestaltete Hecke feuchter Standorte im Retentionsbereich zur Eingriinung
der Gebauderiickseite in die freie Landschaft. Es sind ausschlieRlich Straucher aus der nachfolgenden
Pflanzliste zu verwenden:

Straucher

Griin-Erle Alnus viridis
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Trauben-Kirsche Prunus padus
Echter Faulbaum Rhamnus frangula
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Lavendel-Weide Salix eleagnos
Schwarz-Weide Salix x nigricans
Purpur-Weide Salix purpurea
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Die Hecken- und Baumbestande an den Randbereichen in Norden und Siiden des Gebdudes werden
durch den Eingriff nicht beeintrachtigt. Der Heckenbestand wird im Zuge der Planung Richtung Siid-
osten bis an die Geltungsbereichsgrenze weitergefiihrt. Der im Geltungsbereich liegende Einzelbaum
wird durch die Planung nicht tangiert und bleibt erhalten. Die Baum- und Strauchhecke soll eine dich-
te, vielfaltige Struktur erhalten. Zudem werden an der Nordseite des Gebdudes drei weitere Einzel-
baume gepflanzt. Es sind ausschliefllich Straucher und Baume aus der folgenden Pflanzliste zu ver-
wenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Sand-Birke Betula pendula
Moor-Birke Betula pubescens
Esche Fraxinus excelsior
Zitter-Pappel Populus Tremula
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter Linde Tilia cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra
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Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feld-Ahorn

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Straucher
Gewohnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus

Carylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Die Geholzhecken sollen alle 7 — 10 Jahre abschnittsweise auf den Stock gesetzt werden, um eine

Verjlingung der Geholze zu erreichen. Die Pflege der Hecken darf nur wahrend der Vegetationsruhe

zwischen November und Méarz und in Abschnitten stattfinden, damit dauerhaft ein Erhalt der Lebens-

raume flr Geholzbriter und Kleinlebewesen gewahrleistet bleibt.

Um den Verlust der Bodenfunktionen durch die Versiegelung und Verdichtung teilweise auszuglei-

chen, wird das Flachdach des erweiterten Einzelhandelsgebaude wie das bestehende Gebdude mit

einer extensiven Dachbegriinung versehen. Die Bepflanzung soll (iberwiegend aus Grasern und Krau-

tern bestehen. Die Substratschicht soll der bestehenden Dachbegriinung mit einer Machtigkeit von

mindestens 20 cm angepasst werden. Durch die Wasserspeicherung und Biomasseproduktion der

extensiven Dachbegriinung kann die Funktion des Bodens (Austauschkdrper im Wasserkreislauf und

natirliche Bodenfruchtbarkeit) teilweise kompensiert werden. Die extensive Nutzung der Dachflache

mit einer Dachbegriinung bietet zudem einen Lebensraum fir die Insektenfauna trockener, magerer

Standorte.

Durch die Gestaltung der Flache mit Gehdlzbestianden und einer Dachbegriinung erhoht sich die
Struktur sowie die Lebensraumvielfalt und -qualitat im Vergleich zu der zuvor intensiv genutzten

Grinlandflache.

4.3.2 Externe AusgleichsmaBBnahmen

Fir den vollstandigen Ausgleich des gegenstindlichen Verfahrens sind 1.239 Okopunkte nétig, die
Uber externe AusgleichsmaRnahmen zu erbringen sind. Der verbleibende Bedarf wird durch den ex-
ternen Erwerb von Okopunkten durch die Noller Bauunternehmung GmbH ausgeglichen.
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4.3.3 Artenschutzrechtliche Belange

Um potentielle artenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig zu erkennen, wurde durch LARS consult
(2024) eine artschutzrechtliche Relevanzprifung fir das Eingriffsvorhaben durchgefiihrt. Im Zuge der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung , Lebensmittelmarkt” — 1.
Anderung miissen mégliche artenschutzrechtliche Belange beriicksichtigt werden.

Das Plan- bzw. Eingriffsgebiet ist aus naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeordneter Bedeu-
tung. Mit Umsetzung des Planvorhabens gehen vor allem landwirtschaftliche Nutzflache verloren.
Zudem sind im Zuge der Anderung des Bebauungsplans zur Erweiterung des Einzelhandelsgebiudes
Eingriffe in die niedrig zurlickgeschnittenen, jungen Straucher an der Slidostseite des Bestandsge-
baudes notwendig. In den Geholzen, welche an der Nordostseite sowie Siidwestseite des Gebaudes
stocken, sind nach aktuellem Planstand keine Eingriffe vorgesehen. Um den potentiellen Brutplatz in
den Geholzen von Allerwelts- sowie ggf. weiteren saP-relevanten Brutvogelarten zu erhalten, sind die
Strducher im Rahmen der Baufeldfreimachen im Winterhalbjahr (zwischen 01. Okt. — und 29. Feb.) zu
verpflanzen. Unter dieser Voraussetzung ist vom Fortbestand der Brutplatze und daher keiner Beein-
trachtigung fir die lokalen Brutvogelarten auszugehen.

Da im angrenzenden Bereich ein Vorkommen von Flederméausen nicht ausgeschlossen werden kann,
ist wahrend der Bauphase, sowie am zukinftigen Neubau darauf zu achten, dass eine Beleuchtung
der angrenzenden Gehdlze vermieden wird sowie generell ausschlieflich fledermaus- und insekten-
freundliche Beleuchtung verwendet wird.

Fir die weiteren Arten (Amphibien, Reptilien, Fische, Libellen, Schmetterlinge und Gefapflanzen)
liegen innerhalb des Geltungsbereichs keine geeigneten Habitatstrukturen vor. Eine Betroffenheit
dieser Artgruppen kann daher ausgeschlossen werden.

5 Planungsalternativen

Im Rahmen der gegenstandlichen verbindlichen Bauleitplanung drangen sich keine anderen stadte-
baulichen Alternativen auf, welche mit einem geringeren Flachenverbrauch und Eingriff in Natur und
Landschaft verbunden waren. Der Edeka-Standort an der RoRberger StraRe ist in den Versorgungs-
strukturen bereits langjahrig etabliert, sodass die Auswirkungen einer Erweiterung deutlich geringer
sein werden als etwa bei einer Neuansiedlung.

Da der Edeka Einzelhandel bereits besteht und es sich nur um eine Erweiterung des Marktes handelt,
kann der Versieglungsgrad auf das unbedingt notwendige Minimum reduziert werden. Fir die Er-
schlieBung des Einzelhandels kénnen die bereits vorhandenen ErschlieBungswege genutzt werden,
sodass keine weiteren StraRen gebaut werden muissen. Mittels Festsetzung der griinordnerischen
Malnahmen werden zudem die Eingriffe in Natur und Landschaft abgemildert. Die Festsetzung einer
Heckenpflanzung an den Gebdudekanten dient u. a. einer moglichst wirksamen Ortsrandeingriinung.
Zudem wird das erweiterte Dach, analog zur bisherigen Nutzung, mit einer extensiven Dachbegri-
nung versehen.
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C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde nach dem Modell der LUBW (OKVO- Bewertungs-
modell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen) erarbeitet.

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehorden, der artenschutzrechtlichen Relevanzpri-
fung und den Einschatzungen des Verfassers sowie auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutach-
ten:

- Bebauungsplan zum gegenstédndlichen Planvorhaben (Satzung und Begriindung sowie Planzeich-
nung)

- Aussagen Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg, Regionalplan Bodensee-Oberschwaben
- Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee - Bergatreute

- Naturschutzgesetze: § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG ,Gesetzlich geschiitzte Biotope“; § 44
BNatSchG ,Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

- Klimadaten: https://de.climate-data.org/
- Baugesetzbuch (BauGB)
- Rote Listen gefdhrdeter Tiere und Pflanzen Deutschlands und Baden-Wirttembergs

- Zielartenkonzept Baden-Wurttemberg (LUBW): https://www2.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/abt5/zak/index.php?loc=

- Garniel, A. & Mierwald, Dr. U. (2010): Arbeitshilfe Vogel und StraRenverkehr; Bundesministerium
fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Abteilung StraBenbau (Hrsg.)

- Geologische Ubersichtsarte Baden-Wiirttemberg 1:300.000 (GUK300 LGRB)

- Geologische Ubersichtsarte Baden-Wiirttemberg 1:50.000 und Bodenkundliche Einheit 1:50.000
(BUK300 und BK50 LGRB Kartenviewer)

- Auswertung der Bodenschatzdaten (LGRB)
- Topographische Karte
- Digitales Luftbild

- Daten zu Oberflachengewasser und Grundwasser (Daten und Kartendienst LUBW und LGRB Kar-
tenviewer)

- Daten zu Erdbeben (LGRB Kartenviewer)
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- Hydrogeologische Ubersichtskarte 1:350.000 (HUK350 LGRB)

- Informationen von Fachbehdrden

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Aufgrund groBraumiger MalSstdabe bestimmter Planungsgrundlagen und veralteter Planungsstande
kann es zu gewissen Unscharfen kommen (z.B. LEP, Regionalplan). Insgesamt liegt allerdings eine
Informationsgrundlage vor, mithilfe derer das gegenstandliche Vorhaben hinreichend eingeschéatzt
und bewertet werden kann.

8 MaRnahmen zur Uberwachung

Grundsatzlich sollte die ordnungsgemalie Durchfihrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaR-
nahmen, die zu einem spateren Zeitpunkt evtl. (zusatzlich) auftretenden Umweltauswirkungen sowie
auch die Wirksamkeit der griinordnerischen MaRnahmen einer Uberwachung unterzogen werden.

Sinnvoll ist weiterhin die regelmiRige Uberpriifung der Funktionalitit der griinordnerischen MaR-
nahmen sowie die entsprechende Pflege der Flachen zum Erhalt ihrer 6kologischen Wirksamkeit im
Laufe der ersten fiinf Jahre nach Abschluss der BaumaRnahmen.

Damit keine Verbotstatbestdande des § 44 Absatz 1 BNatSchG im Rahmen der Umsetzung des Plan-
vorhaben ausgeldst werden, ist eine artenschutzrechtliche Uberwachung bzgl. der Einhaltung der
festgelegten Ruhezeiten zwischen 01. Okt. und 29. Feb. zur Baufeldfreimachung empfehlenswert.

GemaR § 4 (3) BauGB unterrichten die Behorden die Gemeinde nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiih-
rung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat.

Daruber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens des Vorhabentragers zu Giberwa-
chen, ob unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichtes noch nicht be-
ricksichtigte Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Verdanderungen festgestellt, so sind
die zustéandigen Behorden beim Landratsamt Ravensburg hiervon in Kenntnis zu setzen und Mal3-
nahmen zur Minimierung zu entwickeln.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bergatreute hat im Jahr 2014 an der RoRberger StraRe einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zur Errichtung eines Lebensmittelmarktes erstellt. Dieser Lebensmittelmarkt (EDEKA)
wurde vor rund 10 Jahren errichtet und hat sich als wichtiger Nahversorgungsbereich fir die Ge-
meinde etabliert. Aus diesem Grund soll der Markt nun modernisiert und vergroRert werden.

Das Plangebiet liegt am sidostlichen Rand der Gemeinde Bergatreute, auf der Gemarkung Ber-
gatreute im Landkreis Ravensburg. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.628 m?. Der
bestehende Lebensmittelmarkt auf Flurstiick 946/15 soll rund 16 m in stidostlicher Richtung auf dem
Flurstick 946/1 erweitert werden. Bisher ist das Flurstlick-Nr. 946/1 unversiegelt und wird von land-
wirtschaftlicher Nutzung (Intensivgriinland) gepragt.

Aktuell stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan in diesem Bereich eine gemischte Bauflache
(M) dar. Durch die Erweiterung des EDEKA Marktes wird jedoch eine GroRflachigkeit erreicht, welche
ausschlieBlich in entsprechenden Sondergebieten zuldssig ist. Nachdem fiir die Erweiterung bislang
unbeplante AuRenbereichsflachen tGberplant werden sollen, kann kein Verfahren der Innenentwick-
lung gem. §13a BauGB angewandt werden, sondern ist ein Regelverfahren (mit Umweltprifung und
naturschutzfachlichem Ausgleich) erforderlich. Der rechtskraftige Bebauungsplan wird in zwei Berei-
chen geandert. Die Erweiterung des Gebaudes in den Stidosten stellt der Geltungsbereich 1 dar. Der
Anderungsbereich der Art der baulichen Nutzung wird separat im Geltungsbereich 2 aufgefiihrt. Der
vorliegende Umweltbericht behandelt nur die Erweiterung des Gebaudes in siidostlicher Richtung
(Geltungsbereich 1).

Das geplante Erweiterungsgebiet liegt innerhalb intensiv landwirtschaftlich genutzten Grinlandfla-
chen und grenzt an die stidostliche Riickseite eines bestehenden Edeka-Einzelhandelsgebdudes. Im
direkten Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich weitere gewerbliche sowie landwirtschaftliche
Gebdude und Wohnbebauungen. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Geltungsbereich gehen
im Siiden und Osten in weitere ackerbauliche Nutzflachen und Gehdlzbestdnde liber und setzen sich
bis an den stdostlichen Siedlungsrand von Bergatreute fort.

Im Plangebiet sowie im nahen Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine nach Bundes- oder
Landesrecht ausgewiesenen Schutzgebiete nach §§ 23 bis 29 BNatSchG als auch nach europaischem
Recht ausgewiesene Natura-2000-Gebiete, die nach der Fauna-Flora-Habitat- (FFH) Richtlinie, bzw.
der Vogelschutzrichtline (SPA-Gebiete bzw. Vogelschutzgebiete) geschiitzt sind. Zudem befinden sich
innerhalb des Geltungsbereiches und in einem 200 m Radius um das Plangebiet keine gemalR § 33
NatSchG (bzw. § 30 BNatSchG) geschiitzten Biotope. Durch den Geltungsbereich verlaufen zudem
keine Biotopverbundflachen (trockener-, mittlerer- und feuchter Standorte) des landesweiten Bio-
topverbundsystems sowie keine Wildtierkorridore.

Das Plan- bzw. Eingriffsgebiet ist aus naturschutzfachlicher Sicht von eher untergeordneter Bedeu-
tung. Mit Umsetzung des Planvorhabens gehen vor allem landwirtschaftliche Nutzflachen verloren.
Zudem sind im Zuge der Anderung des Bebauungsplans zur Erweiterung des Einzelhandelsgeb&dudes
Eingriffe in niedrig zurlickgeschnittene, junge Straucher an der Slidostseite des Bestandsgebaudes
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notwendig. In die Gehdlze, welche an der Nordostseite sowie Siidwestseite des Gebadudes stocken,
sind nach aktuellem Planstand keine projektbedingt verursachten Eingriffe vorgesehen.

Die Hecken und vereinzelten Baumbestdnde innerhalb des Geltungsbereichs bieten Brutplatze flr
allgemein haufige und weit verbreitete, sogenannte Allerweltarten. Ein Vorkommen von Flederméau-
sen und deren Lebensstatten ist im Plangebiet nicht vorhanden, aber im nahen Umfeld zu erwarten.
Fir die weiteren Arten (Amphibien, Reptilien, Fische, Libellen, Schmetterlinge und GefaBpflanzen)
liegen innerhalb des Geltungsbereichs keine geeigneten Habitatstrukturen vor. Eine Betroffenheit
dieser Artgruppen kann folglich ausgeschlossen werden.

Der Untersuchungsraum ist den Braunerden und Parabraunerden aus Geschiebemergel und Be-
ckensedimenten zuzuordnen und besitzt insgesamt eine mittlere Gesamtbewertung hinsichtlich der
Bodenfunktionen , Natirliche Bodenfruchtbarkeit”, ,, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf” und ,Fil-
ter und Puffer fiir Schadstoffe”. Altlasten- und Altlastenverdachtsfalle sind aktuell nicht bekannt.

Innerhalb des Planungsraumes liegen keine Oberflachengewasser vor. Der Geltungsbereich befindet
sich nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten und (amtlich festgesetzten) Uberschwemmungsbe-
reichen.

Das Plangebiet wird derzeit zum Grol3teil als Intensivgriinland genutzt, sodass die Flache in diesen
Bereichen als Kaltluftentstehungsgebiet anzusehen ist. Die umliegenden Gehdolzstrukturen haben
eine gewisse lufthygienische Ausgleichsfunktion. Auf der landwirtschaftlich genutzten Flache sind
Geruchsbelastigungen und Schadstoffbelastungen durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel nicht aus-
zuschlielRen.

Das Plangebiet wird maligeblich durch den bereits vorhanden Edeka Markt sowie die angrenzende
intensiv bewirtschaftete Nutzflache in Form von Griinland gepragt und besitzt keine besondere Be-
deutung fiir das Landschaftsbild und auch keine wesentliche Erholungsfunktion.

Innerhalb sowie im nahen Umfeld des Geltungsbereichs liegen zum jetzigen Kenntnisstand keine
bekannten Bau- und Bodendenkmale sowie sonstige Sachgtiter vor.

Von der Planung sind zusammenfassend betrachtet keine naturschutzfachlich wertvollen Lebens-
raume betroffen. Bei den Schutzgltern liegen nur geringe bis mittlere projektbedingte Auswirkungen
auf die Umwelt vor.

Nachfolgende Tabelle fasst die projektbedingten Auswirkungen differenziert fiir die einzelnen
Schutzgiiter in Beeintrachtigungsintensitaten und unter Berucksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung und Verminderung zusammen.

Tabelle 10: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Bestand Baubedingte Anlagen- und betriebs-

Auswirkungen bedingte Auswirkungen
Mensch und menschliche Ge- gering bis mittel | gering bis mittel | gering bis mittel
sundheit
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

LARS

consult

Schutzgut

Bestand

Baubedingte
Auswirkungen

Anlagen- und betriebs-
bedingte Auswirkungen

Tiere, Pflanzen und die biologi-
sche Vielfalt

gering bis mittel

gering bis mittel

gering bis mittel

Flache mittel gering mittel
Boden mittel mittel mittel
Wasser (Grund- und Oberfla- gering bis mittel | gering gering
chenwasser)

Luft und Klima gering gering gering

Landschaft

gering bis mittel

gering bis mittel

gering bis mittel

Kulturelles Erbe und sonstige
Sachgiiter

gering

gering

gering

Grundsatzlich erfolgt die Bilanzierung des projektbedingt verursachten Eingriffes nach der Bewer-

tungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Naturschutzrechtlichen und bauplanungsrechtlichen Ein-

griffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten, Bewertungsmodell der Landkreise Bo-

denseekreis, Ravensburg, Sigmaringen®.

Um die Eingriffsfolgen so gering wie moglich zu halten, wird das bestehende Feuchtgebisch im Re-

tentionsbereich an der Gebdudertickseite an den stidostlichen Rand des Geltungsbereiches ver-
pflanzt. Die Hecken- und Baumbesténde an den Randbereichen in Norden und Siiden des Gebdudes
werden durch den Eingriff nicht beeintrdchtigt. Der Heckenbestand wird im Zuge der Planung Rich-

tung Siidosten bis an die Geltungsbereichsgrenze weitergefiihrt. Um den Verlust der Bodenfunktio-

nen durch die Versiegelung und Verdichtung teilweise auszugleichen, wird das Flachdach des erwei-

terten Einzelhandelsgebadude analog zum bestehenden Gebaude mit einer extensiven Dachbegri-

nung versehen.

Die Zusammenfiihrung der Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz unter Beriicksichtigung inter-
ner AusgleichsmalRnahmen ergibt einen Gesamtbedarf an 1.239 Okopunkten. Der verbleibende Be-
darf wird durch den externen Erwerb von Okopunkten ausgeglichen.
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